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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN Pic 1ap — Tw do — Ianh phic
SAI GON VI NA

3676 /1.SG-TCKT TP.Ho6 Chi Minh, ngay 50 thang 7 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giwi: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 DPiéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong b thong tin trén thi trudong ching khodn,
Cong ty Co phan Bit Pong San Sai Gon Vi Na thue hién ¢6ng bé thong tin bao céo tai
chinh (BCTC) gifta nién d§ ndm 2026 v&i S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi nhu sau:

1. Tén 6 chirc:

« Ma ching khoan: LSG

. Diachi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong Chg Quan, TP.H) Chi Minh

o Dién thoai lién hé&/Tel: 028 22418282

o Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn

2. Noi dung thong tin cong bo:
- BCTC gitta nién dd nam 2026
[ X] BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi k& toan cip trén co
don vi truc thudc);
[ ] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);
[ BecTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan truc thudce t& chire bd may ké
todn riéng).
- Céc truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T4 chiie kiém todn dua ra y kién khong phai 13 ¥ kién chdp nhan toan phén
déi véi BCTC (déi véi BCTC dugc kiém toan):

Co [ ] Khoéng []
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich ¢o:
Co [ ] Khéng ]

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao céo ¢ su chénh léch trude va sau kiém toan
tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (ddi véi BCTC duoc kiém
toan):
Co ] Khéng [ ]
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

Co [ ] Khéng  []

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
Dia chi: 628-630 V& Vin Kiét, Phuong Cho quén, Thanh phd Hd Chi Minh
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+ Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh
ctia ky bao céo thay dbi tir 10% tr& 1én so véi béo cao cung ky nam trudc:

Co Khong []
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
Cé Khong [ ]

+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo bi 16, chuyén tir 1di & bdo cdo cung ky
ndm truéce sang 16 & ky nay hoic nguoc lai:
Cé Khong []
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich ¢o:
Co [X] Khong  []
Théng tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tr ctia céng ty vao
ngay 30 /7/2026 tai dudong dan: www.landsaigon.vn)@

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Luu: VT, BP. TCKT (Tuén)w

Tai ligu dinh kem:

- BCTC gifra nién d§ nam 2026
- Vin ban giai trinh LNST bién

dong tr 10% trd 1én so cung ky.
chuyén tir 18 & béo céo cung ky

ndm trudc sang 1ai ¢ ky nay.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
H Dia chi: 628-630 V56 Vin Kiét, Phudng Che quan, Thanh phé 113 Chi Minh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh lap tai nwéc Céng hoa Xa hoi Cha nghfa Viét Nam)

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BQ
DA PU'QC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh I&p tai nwgc Cong hoa X& hoi Chi nghia Vigt Nam)

BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN PO
DA PUQC SOAT XET

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

Thanh phé Hb Chi Minh — Thang 7 ndm 2026




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phieong Cho Quén, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
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Ban thuyét minh Bao céo tai chinh gitra nién do 10 - 34




CONG TY ¢O PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA BAO GAO CUA BAN TONG GIAM POC

Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phwong Che Quén, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Bét dong san Sai Gon Vi Na (sau day goi tt 14 "Céng ty”) dé trinh
b&o c4o nay cling v&i Bao céo tai chinh gitta nién do da dwoc soat xét cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30/6/2026.

THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR}, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

HOI PONG QUAN TR|

Céc thanh vién clia Hoi Gdng Quan tri trong suét ky va dén ngay lap bao cao nay goém:
Ong Nguyén Quang Hién Cha tich

Ong Nguyén Quang Trung Ph6 Ch tich

Ba Tran Thi Minh Tam Thanh vién

Ong Vi Trung Trye Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Nguyén Thj Xuan Hoa Thanh vién (bd nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vien cta Ban Kidm soat trong sut ky va dén ngay lap béo cao nay gom:

Ong Trwong Thanh Long Trwdng ban

Ong Dao Ngoc Phwong Nam Thanh vién

Ba Poan Thu Hwong Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Thanh vién clia Ban Téng Giam déc trong suét ky va dén ngay lap béo céo nay gbm:
Ba Tran Thj Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh gitra nién d cho ky ké toan kém theo dwoc soat xét b&i Céng ty TNHH Kiém toan &
Tw vAn RSM Viét Nam, thanh vién Hang RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém I4p Béo céo tai chinh gitra nién do phan anh mot cach
trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh gitra nién @9, két qua hoat dong kinh doanh gilra nién 4§ va tinh
hinh Iu chuyén tign té gitra nién dd ciia Cong ty trong ky. Trong vigc lap Béo cao tai chinh gitra nién do
nay, Ban Téng Giam ddc duoc yéu cau phai:

= Lya chon cac chinh séch ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quan;

»  Dua ra cac phan doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

s Neu rd cac Chuan muc ké toan &p dung cod duec tuén tha hay khong, tAt ca cac sai léch trong yéu
s0 V&I cac chudn myc nay duoc trinh bay va gidi thich trong cac Bao cao tai chinh gitra nién 4g;

= Lap Béo cao tai chinh gitba nién do trén co s& hoat dong lién tyc triv trudng hop khéng thé gid dinh
ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh gitra nién d6 hep Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Tdng Gidm déc xac nhan réng Cong ty d& tuén thl cac yéu cAu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh gitra nién do.

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém @&m bao réng sb sach ké toan duwoc ghi chép mét cach
pht hop @& phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh gitra nién do clia Cong ty & bat ky thei diém
n0 va dam bao ring Bao cao tai chinh gitra nién dé tuan thi cac Chuén myc k& toan Viet Nam, Ché d6
ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw 99/2025/T T-BTC ngay 27/10/2025 cta B9 Tai
chinh va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gira nién d9. Ban
Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san clia Céng ty va vi vay thie hién cac
bign phap thich hgp dé ng&n chan va phéat hign cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Sé 628-630 V& Van Kiét, Phwdng Che Quén, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2026

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO

Ban Tdng Giam déc Cong ty cong b réng, khong c6 s kién nao dé chung téi cho réing B4o cdo tai chinh
gitra nién do kém theo day khéng phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh gitra nién d6 clia Cong ty tai ngay 30/6/2026, két qua hoat déng kinh doanh gitra nién d9 va tinh
hinh Iwu chuy&n tién té gitta nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phil hp véi cac Chudn
muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam ban hanh theo Thong tw 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 clia BO Tai chinh va cac quy dinh phép ly lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai
chinh gitra nién dé.
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RSM

RSM Viét Nam

Van phong Ha Noi

Tang 25 Thap A, Toa nha Discovery Complex,
s6 302 Cau Gidy, Phudng Cau Giay,

Ha Noi, Viet Nam

T:024 37955353

S6: 145/2026/RSMHN.A-BCSX F:024 37955252

; . ; www.rsm.global/vietnam
BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GII’A NIEN DO
VA Béo céo tai chinh gida nién d6 cho ky ké toén 06 thang két thic ngay 30/6/2026
cla Céng ty Cé phén Bét déng san Sai Gon Vi Na

Kinh guvi: Céc ¢ dong, Hoi ddng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cé phan Bat dong san Sai Gon Vi Na

Bao cao soat xét vé Bao cao tai chinh giiva nién do

Chung toi d4 soat xét Bao cdo tai chinh gitra nién dé kém theo ctia Cong ty Cb phan Bat dong san Sai
Gon Vi Na dwoc lap ngay 23/7/2026 bao gdm B#o céo tinh hinh tai chinh gitra nién do tai ngay
30/6/2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh gitva nién d6, B&o céo lwu chuyén tién té gita nién do
cho ky ké toan 06 thang két thiic cing ngay va céc thuyét minh Bo céo tai chinh gitra nién do dwoc trinh
bay tir trang 06 dén trang 34. Bao c4o tai chinh gitra nién d kém theo khéng nham phan anh tinh hinh
tai chinh gitra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh gitra nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién té gitra
nién dé theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chdp nhan chung tai cac nudc ngoai nuéc

CHXHCN Viét Nam.
Tréch nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé Iap va trinh bay trung thuwe, hop Iy Bao cdo tai chinh
githa nién do clia Cong ty theo Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 clia B& Tai chinh va cac quy dinh phap ly lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh gilra nién d9, dong thoi chiu trach nhiém vé hé théng
kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam déc Céng ty xac dinh la can thiét @& da@m bdo cho viéc lap va trinh
bay Bao céo tai chinh gitra nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian I4n hoc nham Ian.

Tréch nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 1 dwa ra két luan vé Bao cdo tai chinh gitra nién do dira trén két qua sodt xét
clia chuing t6i. Chung t6i d4 thie hién céng viéc soat xét theo Chuan myc Viét Nam vé hop dbng dich vu
soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién @ do kiém toan vién déc 1ap ctia don vi thire

hién,

Cong viec soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thyre hién cac cudc phéng vén, chi yéu
la phdng van nhiing ngudi chiu trach nhiém vé cac vén dé tai chinh ké toan va thye hién tha tyc phan
tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan
dwoce thiec hién theo cac Chun muc kiém toan Viét Nam va do vay khdng cho phép chung téi dat duoc
su dam bao réng ching t8i s& nhan biét dwoc tat ca cac vén dé trong yéu co thé dwec phat hién trong
mot cude kidm toan. Theo d6, chiing téi khong dua ra y kién kiém toan.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RSM Viét Nam la mot thanh vién cua mang lugi RSM. RSM Ia tén giao dich dudc sur dung bai cac thanh vien cia mang [udi RSM.
Méi thanh vién clia mang Iudi RSM 1a mat cong ty kim todn va tu van doc lap véi cac quyén rieng,

Mang ILidi RSM khéng co tu cach phap nhan theo luat phap tai bat ky quoc gia nao. . -




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIJPA NIEN DO (TIEP)
Két luan cua Kiém toan vién

C#n ot trén két qua soat xét clia chung t8i, chung t6i khong théy o vén d& gi khién ching tai cho rang
Bao c&o tai chinh gitra nién do dinh keém khéng phan anh trung thc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 30/6/2026, két qua hoat d@6ng kinh doanh va Iwu chuyén tién
ta gitva nién @6 clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic cung ngay pht hop VG Chudn muyc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
clia B9 Tai chinh va cac quy dinh phap ly c¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh gitra

\;5, " HANQ 2
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Hoang Thj Vinh
Giam doc Kiem toan
S6 Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay mét va dai dién )
Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Vigt Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha NGi, ngay 23 thang 7 ndm 2026




CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA

Sb 628-630 V6 Vin Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH GIJPA NIEN DQ
Cho ky ké toan 06 thang
két thuc ngay 30/6/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIZ'A NIEN BQ

Tai ngay 30/6/2026
Don vj tinh: VND
. M3 Tai ngay
TAI SAN o5 ™ Tai ngay 01/01/2026
30/6/2026 (Trinh bay lai
1 2 3 4 5

A. TAI SAN NGAN HAN 100 490.055.466.800|  717.136.485.017
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 541 27.111.229.819 48.593.316.709
1. Tién 111 4.611.229.819 2.593.316.709
2. Cac khoan twong duweong tién 112 22.500.000.000 46.000.000.000
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 403.000.000.000| 587.000.000.000
1. BAu tw ndm git d&n ngay déo han ngan han | 123 | 5.2 403.000.000.000]  587.000.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 15.961.142.998 38.176.474.182
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 1.288.800.000 1.728.300.000
2. Tra trwéc cho ngudi ban ngén han 132 1.752.517.993 4.642.441.593
3. Phai thu ngén han khac 135 | 5.3 12.919.825.005 31.805.732.589
IV. Hang tén kho 140 446.646.680 -
1. Hang tbn kho 141 446.646.680 -
V. Tai san sinh hoc ngén han 150 - -
VI. Tai san ngan han khéc 160 43.536.447.303 43.366.694.126
1. Chi phi ch phan b ngén han 161 | 5.4 14.019.998 -
2. Thué GTGT dwgc khéu trir 162 | 5.6 43.522.427.305 43.366.694.126
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.446.278.001.947| 1.436.566.098.959
l. Cac khoan phai thu dai han 210 86.903.681.147 86.903.681.147
1. Phai thu dai han khac 215 | 5.3 86.903.681.147 86.903.681.147
Il. Tai san ¢6 dinh 220 152.738.626 225.664.192
1, Tai san c6 dinh hitu hinh 221 152.738.626 225.664.192
Nguyén gia 222 1.475.570.951 1.475.570.951
Gia trj hao mon Iy ké 223 (1.322.832.325) (1.249.906.759)
2. Tai san ¢é dinh vo hinh 227 - 4
Nguyén gié 228 282.383.660 282.383.660
Gia trj hao mon Ity ké 229 (282.383.660) (282.383.660)
lll. Tai san sinh hoc dai han 230 - -
IV. Bit ddng san dau tw 240 - <
V. Tai san dé& dang dai han 250 | 5.5 | 1.270.296.258.741| 1.265.781.982.624
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 251 1.159.779.554.276| 1.157.174.278.980
2. Chi phi xay ding co ban dé dang 252 110.516.704.465 108.607.703.644
VI. PAu tw tai chinh dai han 260 - .
1. Pau tw gép yén vao don vi khac 263 3.000.000.000 3.000.000.000
2. Dy phong dau tw nam gitr dén ngay déo han (3.000.000.000) (3.000.000.000)

dai han 266
VII. Tai san dai han khac 270 88.925.323.433 83.654.770.996
1. Chi phi ché phan b dai han 271 | 5.4 88.290.323.433 82.994.770.996
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 272 | 6.8 635.000.000 660.000.000
TONG CONG TAI SAN 280 1.936.333.468.747| 2.153.702.583.976

Céc thuyét minh BCTC gitra nién do tr trang 10 dén trang 34 la mét by phéan hop thanh BCTC giita nién do nay 6



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

S 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan,
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
k&t thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIJA NIEN DO (TIEP)
Tai ngay 30/6/2026

Pon vj tinh: VND

M4 Tai ngay
NGUON VON 2 ™ Tai ngay 01/01/2026
30/6/2026 (Trinh bay lai)
1 2 3 4 5

A.NQ PHAI TRA 300 831.714.152.805| 1.063.527.714.076
I. No ngén han 310 567.474.152.805| 1.010.287.714.076
1. Phai trad ngwdi ban ngén han 311 165.048.949 244.,291.585
2. Phai tra ¢ ttre, loi nhuan 313 | 5.7 5.831.923.581 5.939.978.925
] 5.6 4.370.227.722 11.086.038.618

3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc ngan han| 314
4. Phai tra nguoi lao dong 315 - 1.685.935.794
5. Chi phi phai tra ngén han 316 175.000.000 30.648.410.959
6. Phai trd ngén han khac 320 | 5.8 554.518.637.329 959.213.534.251
7. Quf khen thudng, phuc lgi 323 2.413.315.224 1.469.523.944
Il, No dai han 330 264.240.000.000 53.240.000.000
1. Phai tra dai han khéc 338 | 5.8 264.240.000.000 53.240.000.000
B. VON CHU SO HO'U 400 | 5.9 | 1.104.619.315.942| 1.090.174.869.900
I. Vén cha s& hivu 410 1.104.619.315.942| 1.090.174.869.900
1. Vén gop cla cht s& hiru 411 900.000.000.000 900.000.000.000
- Cé phiéu pho théng c6 quyén biéu quyét 411a 900.000.000.000 900.000.000.000
2. Vbn khac clia chl s& hivu 414 1.565.5_19.629 1.565.519.629
3. Lgi nhuén sau thué chua phan phol 420 203.053.796.313 188.609.350.271
- LNST chuwa phén phdi liy ké dén cudi ky trudc 420a 186.609.350.271 168.104.194.032
- LNST chuwa phan phéi ky nay 420b 16.444.446.042 20.505.156.239
TONG CONG NGUON VON 440 1.936.333.468.747| 2.153.702.583.976
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Trén Thanh Nhon
Ké toan trwéng

ﬁl Minh Tam
Tong Giam déc
Ngay 23 thang 7 ndm 2026

Céac thdyét minh BCTC gitra nién dp tir trang 10 dén trang 34 Ia mét b phan hop thanh BCTC gitra nién dp nay 7



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHiNH GI(PA NIEN DO
Sé 628-630 V& Van Kiét, Phudng Cho Quén, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIJPA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 théng két thic ngay 30/6/2026

Don vj tinh: VND

] s Cho ky k& toan|  Cho ky ké toan
CHI TIEU b TM | 06 thang két thuc| 06 thang ket thuc
__ngay 30/6/2026 ngay 30/6/2025
1 2 3 4 5
1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu 01| 6.1 4.695.000.000 1.660.000.000
2. C4c khoan giam trir doanh thu 02 y "
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
dich vu 10 4.695.000.000 1.660.000.000
4. Gia vén hang ban 11] 6.2 2.330.433.284 847.639.022
5. Loi nhuan gép vé ban hang va cung cép
dich vy 20 2.364.566.716 812.360.978
6. L&i/(18) clia hoat dng ban, thanh Iy bat dong san
dau tw 21 - -
7. Doanh thu hoat déng tai chinh 22| 6.3 42.249.181.886 50.956.274.557
8. Chi phi tai chinh 23| 64 62.921.136.985 77.655.784.061
- Trong d6: Chi phi l&i vay 24 62.921.136.985 77.655.784.061
9. Chi phi ban hang 25 - 5
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| 6.5 3.092.473.687 5.395.982.711
11. (L&) thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (21.399.862.070) (31.283.131.237)
12. Thu nhap khac 31| 6.6 42.117.463.877 142.705.000
13. Chi phi khac 32 352.809 -
14. L¢i nhuén khac 40 42.117.111.068 142.705.000
15. Tdng loi nhuan/(18) ké toan trwéc thué 50 20.717.248.998| (31.140.426.237)
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh | 51| 6.7 4.247.802.956 -
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52| 6.8 25.000.000 21.000.000
18. Lo'i nhuén/(18) sau thué thu nhéap doanh
nghiép 60 16.444.446.042| (31.161.426.237)
19. L&i/(16) co ban trén cb phiéu 701594 183 (346)
20. L4i/(18) suy gidm trén cb phiéu 711594 183 (346)

CONG TY
[ COPHAN
|4\ BATDONGSA

\$MI GON VI Bnli "
\‘\-/.'/S B ‘xe:\ ——————
= g 5 C _,r[ T 7
\Tﬁ#ﬁ“hi Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngé Anh Tuan
Téng Giam doc Ké toan trwéng Nguwei lap

Ngay 23 thang 7 ndm 2026

Céc thuyét minh BCTC gitra nién dé tiv trang 10 dén trang 34 la mot b phan hop thanh BCTC gilra nién dé nay 8



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA

S6 628-630 V6 Van Kiét, Phwdng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Cho

BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO

ky ké toan 06 thang

két thiic ngay 30/6/2026

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE GIJ’A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/6/2026

Pon vj tinh: VND

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

CHI TIEU Mg TM| 06 thang két thiic| 06 thang két thiic
S ngay 30/6/2026| _ ngay 30/6/2025
1 IE 4 5

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG KINH DOANH
1. Lgi nhuén/(16) trwéc thué 01/ 6.7 20.717.248.998| (31.140.426.237)
2. Didu chinh cho cac khoan
- KhAu hao tai san cb dinh 02 72.925.566 72.925.566

- (L&i) tir hoat déng du tw, tai chinh 05|6.3| (42.249.181.886)| (50.956.274.557)
- Chi phi di vay 06| 6.4 62.921.136.985 77.655.784.061
3. Lol nhuan/(16) tir hoat déng kinh doanh trwéc thay
ddi vén lwu déng 08 41.462.129.663 (4.367.991.167)
- Gidm céc khoan phai thu 09 3.168.556.956 259.269.470
- (T#ng) hang tén kho 10 (4.960.922.797) (2.424.211.843)
- (Gidm) céc khoan phai tra 11 (2.190.990.610) (1.525.977.503)
- (T#ng) chi phi ch® phan bd 12 (5.309.572.435) (1.255.840.308)
- Chi phi di vay d& tra 14 (88.681.369.866)|  (72.160.372.603)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15| 6.7| (10.945.876.672) (884.113.367)
- Ti&n chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 (1.056.208.720) (857.131.389)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 (68.514.254.481)|  (83.216.368.710)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
1. Tign chi cho vay, mua cac CCN ctia don vj khac 23|5.2| (403.000.000.000)
2. Ti&n thu héi cho vay, ban lai cac CCN clia don vi khac |24 | 5.2 587.000.000.000] 169.5 %0%0\000
3. Tién thu i cho vay, cb tire va loi nhuén dugc chia 27 61.140.222.935 26 ’22 \‘{
Lwu chuyén tién thuan ti» hoat déng dau tw 30 245.140.222.935|  195.746.543

JT NAM

lIIl. LU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH NHANH
1. Tién thu tir di vay (i) 33 746.000.000.000 NOI_/ o/
2. Tién tré ne gbe vay (i) 34 (944.000.000.000)| (159.00, oo;» 00)
3. C& turc, loi nhuan dé tra cho chii sé hivu 36 (108.055.344) (@98 067.363)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (198.108.055.344)| (159.198.067.363)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (21.482.086.890)|  (46.667.893.021)
Tidn va twong dwong tidn diu ky 60 | 5.1 48.593.316.709 72.414.129.935
Tidn va twong dwong tién cudi ky 70| 5.1 27.111.229.819 25.746.236.914

(i) Chi tiéu nay gdm ca dong tién lién quan t6i cac khodn thu/trd cho cac hop dbng hop tac kinh doanh.

Chi tlet xem tai Thuyét minh 5.8 “Phai trd khac".

G (}N& Y
LO PHA\J

o)

e e ——————

Ng6 Anh Tuén
Nguwi lap

Tran Thanh Nhon
Ké toan trwong

\lﬁﬁiﬁfsﬁf’nﬂmh Tam
Toéng Giam déc

Ngay 23 thang 7 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GII*A NIEN DO
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Che Quéan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIA NIEN PO
Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh gidra nién dj kem theo

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

DAC PIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiee s& hivu vén

Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na (duoi day goi tit 1a “Cong ty") trwdc day & Cong ty
Cb phén BAt dong san Dién lyc Sai Gon Vi Na, dwoc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching
nhan d4ng ky doanh nghiép s6 0305316946 do S& Ké hoach va PAu tw Thanh phé H& Chi Minh
cp 1An dau ngay 16/11/2007, thay déi gan nhét 1an thir 14 ngay 04/6/2025 & noi dung thay ddi
théng tin thé can cwéc clia ngudi dai dién theo phap luét

Ngay 25/4/2022, Céong ty chinh thirc duoc cAp phép déng ky giao dich chirng khodn tai Trung tam
giao dich chitng khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 271/QD-SDGHN clia S& Giao dich Chirng

khoan Ha Noi.

vén didu 1 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép m&i nhat 1a& 900.000.000.000 VND, chia
thanh 90.000.000 c& phan vé&i ménh gia la 10.000 VND/c6 phan.

Tru s& chinh d&ng ky hoat déng kinh doanh cla Coéng ty dugc dat tai Sé 628-630 V6 Vin Kiét,
Phwéng Cho Quan, Thanh phé HO6 Chi Minh, Viét Nam.

Linh vwe kinh doanh

Xay dwng, dich vy va kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty trong ky la:

=« Kinh doanh b4t déng san: Dich vy quan Iy chung cw, nha cao tang; Dich vu quang céo bét
déng san; Moi gi¢i bat dong san;
«  Tu van xay dung (trir thiét ké cong trinh, giam sat thi cdng, khao sat xay dung).

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuéat kinh doanh thong thwdng clia Cong ty la trén 12 thang.

Pic diém hoat dong cua doanh nghigp trong ky ké toan c6 anh hwong dén Bao cao tai
chinh gitra nién d¢

Trong 06 thang dau nam 2026, Dy an “Khu phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V8 Van
Kiat" tiép tuc duwoc cac co' quan nha nwéc co thdm quyén xem xét, hoan thién cac thi tuc phap Iy
lién quan dén diéu chinh chi trwong d&u tw, xéc dinh nghfa vy tai chinh vé dAt dai va cép Gidy
phép xay dirng cho cac giai doan tiép theo. Do chuwa dwoc cap Gidy phép xay dwng, Cong ty chua
tri&n khai thi cong cac hang muc tiép theo clia D an. Trong ky, Cong ty chi yéu phat sinh doanh
thu va chi phi tlr hoat dong tai chinh.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 5.5 “Tai sén d& dang dai han” va dya trén tinh hinh thyc té, tai ngay
lap Bao céo tai chinh gitva nién d6 nay, Ban Téng Giam dbc Cong ty tin ring Cong ty sé duoc co
quan c6 thAm quy&n chép thuan tiép tyc trién khai dw an. Do d6, Béo cao tai chinh gitra nién dé
clia Cong ty dwoc [ap theo giad dinh Cong ty sé tiép tyuc hoat ddng lién tuc.

Céu tric doanh nghiép
Tai ngay 30/6/2026, Céng ty ¢6 chi nhénh nhu sau:

Tén Pia chi
Chi nhanh Céng ty CP Bat dong san 628-630 V6 Van Kiét, Phuwdng Che Quan,
Sai Gon Vina Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam

sé lwgng lao déng

Téng s nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/6/2026 la 27 (tai ngay 01/01/2026 la 25).
10



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN PO
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh gitka nién do kém theo

1.

1.8

241

2.2

3.2

3.3

DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)
Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh giira nién d¢

Théng tin so sanh trén Bao céo tai chinh gitra nién do duoc trinh bay nhét quan voi ky trwdc, bao
dam kha n&ng so sanh gilra céc ky bao cao.

KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SI’ DUNG TRONG KY KE TOAN

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cilia Cong ty dwoc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam dwong lich.

Ky ké toan gitva nién do clia Cong ty duoc bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thtic vao ngay 30
thang 6 nam dwong lich.

Pon vj tién t8 trong ké toan
Pon vj tién té st dyung trong ghi chep ké toan la VND.

CHUAN MC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan ap dung

K& tir ndm tai chinh 2026, Céng ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghigp theo Thong tw sd
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta B¢ Tai chinh (TT99), thay thé cho Théng tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh (TT200) hwéng dan ché do ké toan doanh

nghiép.
Tuyén b vé viéc tuan thi Chudn myc ké toan Vigt Nam va Ché dd ké toan

Cong ty da tuan thi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
ban hanh theo Théng tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cuia Bo Tai chinh va céc quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién d nay.

Co s lap bao céo tai chinh gilva nién do
Bao c4o tai chinh gitta nién a6 kem theo dwoc trinh bay bang Béng Viet Nam (VND), theo nguyén
tic gia géc va phi hop voi cac Chudn mure ké toan Viét Nam, Che do ké toan doanh nghiép Viét

Nam ban hanh theo Théong tw 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cla Bo Tai chinh va céc quy dinh
phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién do.

B4o cdo tai chinh gitra nién do nay khong bao gdm ddy dl cac thuyét minh theo yéu cau déi voi
b&o cao tai chinh nam. Trong pham vi bao céo tai chinh gitra nién do, Céng ty tap trung trinh bay
cac giao dich va bién dong trong yéu phat sinh trong ky.

Béao c&o tai chinh gitra nién d¢ kém theo khong nh&m phan anh tinh hinh tai chinh gitra nién do,
két qua hoat dong kinh doanh gitva nién d va tinh hinh Iwu chuyén tién té gitra nién do theo cac
nguyén tac va thong 1& ké toan duwoc chap nhan chung tai cac nwéc ngoai nwéc CHXHCN Viét
Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO ngEP)
Céc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién dg kém theo

4.

41

4.2

4.3

4.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau d4y la cac chinh sach ké toan chil yéu dwoc Cong ty &p dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
gilra nién dé:

Wéc tinh ké toan

Viéc 1ap Bao cdo tai chinh gitka nién d tuén tha theo cac Chuin mye ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Téng Giam déc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh &nh hudng dén sb lieu bao cao vé cac
cong n, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai
chinh gitka nién d6 cling nhu céc sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot ky ké toan. Két
qué hoat ddng kinh doanh thyc t& c6 thé khac véi cac wac tinh, gia dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn va cac khoan twong duong tign bao gbm tign mat tai quy, tién g khéng ky han, tién dang
chuyén va céac khoan twong dwong tin cla doanh nghiép. Cac khoan twong dwong tién la cac
khodn dau tw ngén han c6 thei han thu hoi khong qua 03 thang ké& tlr ngay dau tw, co khd nang
chuyén déi d& dang thanh mét lvong tién xac dinh va khéng co rli ro trong viéc chuyén ddi thanh
tidn tai thoi diém két thac ky ké toan.

Cac khoan twong duong tién dwoc xéac dinh phu hop voi Chuan muyc ké toan Viet Nam sé 24 -
B4o cao lwu chuyén tién t&. B6i véi cac khodn tién va twong duong tién doanh nghiép bj han ché
st dung thl khéng dwoc trinh bay tai khoan myc nay ma phai trinh bay tai chi tiéu Tai san ngan
han khac ho#c Tai san dai han khac.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay theo gid tri ghi sb cac khoan phai thu clia kh&ch hang va cac
khoan phai thu khac sau khi triv di cac khoédn dy phong duoc lap cho céac khoan phéi thu kho doi.

Tai thoi didm két thic ky ké toan, dw phong no phéi thu kho doi duoc lap khi cd b&ng chirng cho
thdy doanh nghiép kho cé kha néng thu hoi hodc khong c6 kha nang thu hdi d6i véi cac khodn ng
phai thu d4 qua han thanh toan va céc khoan ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung khach
no lam vao tinh trang pha san, dang 1am thd tyc giai thé, mét tich, bd trén hay cac kho khan twong

e

S6 chénh lech gitva sé dy phong phai thu khé doi phai 1ap ky nay Ién hon hodc nhé hon s6 duw dy
phong d4 lap ky trude chua st dung hét dwoc hach toan tdng hodc giam chi phi quan Iy doanh
nghiép trén Bao cao két qua hoat Gong kinh doanh gitra nién do.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dugc ghi nhan theo gia gbc va phan anh céc chi phi phat
sinh tryc tiép lien quan dén cong trinh chwa hoan thanh tai ngay két thuc ky ké toan. Chi phi san
xuat, kinh doanh d& dang bao gdm cac chi pht tryc tiép va céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén
viéc dau tw, xay dwng.

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang duoc tap hop va theo déi chi tiét theo tirng céng trinh, hang
muc céng trinh va tieng khodn muc chi phi d& phuc vy viéc xac dinh gia thanh khi céng trinh hoan
thanh.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GII’A NIEN BQ
Sé 628-630 V6 Vian Kiét, Phwdng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b phéan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kém theo

4,

4.5

4.6

4.7

4.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi ch® phan bb

Chi phi che phan b bao gdm chi phi ch& phén bd ngén han va chi phi che phan bd dai han. Cac
khoan nay dwoc phan bd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong khodng thoi gian ma loi fch kinh
té dwoc du kién tao ra.

Cac noi dung sau day dwoc hach toan vao chi phi cho phan bd dé& phan bd dan vao két qua hoat
dong kinh doanh gitra nién do:

= Chi phl ch® phan bd phuc vy cho dw an Chung cw Dragon Hill Premier bao gom chi phi quéng
c4o; chi phi té chirc sy kién; chi phi xay duwng nha mau, san giao dich va céac chi phi khac.
Céc chi phi nay sé dugc phan bé vao két qua kinh doanh khi cac c&n hé Chung cv duoc
hoan thanh va ban thwong mai;

= Cong cy, dung cy xuat dung véi gia tri lon.
Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vy muc dich san xuat, cho thué, quan ly hodc cho
bét ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gié goc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi can thiét
va lién quan tryc tiép @& hinh thanh tai san bao gém chi phi xay I4p, thiét bi, chi phi khac phu hgp
v&i chinh séach ké toan clia Cong ty.

Sau khi quyét toan dwgc phé duyét, nguyén gia tam tinh sé dwoc didu chinh lai theo gié—i-ﬁ(;}fégtoén
dwoc cac co quan cé thadm quyén phé duyét. f\“‘\:
Céac khoan dau tw tai chinh STV \
Dau tw ndm gil dén ngay déo han .n[m

. ) ; R NOIL 0/
PAu tw nam gir d&n ngay ddo han gdm céc khoan cho vay nam gilr dén ngay dao h§n~ﬁli fiuc
dich thu l&i hang ky. )‘j/

Tai thi diém két thuc ky ke toan, néu co bét ky dau hiéu hodic biing chitng nao cho thdy khoan
dAu tw ndm git dé&n ngdy d4o han clia doanh nghiép c6 thé bj ton that thi doanh nghiép phai lap
dy phong tén that va ghi nhan vao chi ph tai chinh.

C4c khoan cho vay dwgc ghi nhéan theo gia géc.

Hop déng hep tac kinh doanh (BCC)

Phan loai va nguyén tic ghi nhin hop déng BCC

Trong moi trwéng hop, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac dong gop cho hoat déng BCC,
Cong ty (bén nhan) phai ké toan la no phai tra, khéng dwec ghi nhan vao von chii s& hiru.

Nguyén tic phan chia ctia hop dong
Loi nhuan dwoc phan chia theo thoa thuén ctia cac bén tai cac hop déng lién quan dwéi dang cac

giao dich cho vay vbn hwéng loi Ich khéng phy thudc vao két qua hoat dong cuia dy an hop tac
kinh doanh; ho#c lgi nhuén twong teng voi ty 1€ gop vén.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN PO
Sé 628-630 V& Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN BQ (TIEP)
Céc thuydt minh nay Ia b phan hop thanh va cén duge doc dong thoi voi Béo céo tai chinh gitka nién dg kém theo

4,
4.9

410

411

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Vvén chi sé& hivu
Vén gép cta chu s& hdu

Khoan vén gop clia chil s& hitu luén dugc ghi nhan theo sb thyc gop, tuyét doi khong ghi nhan
theo s& cam két s& gop hodc sé vén didu 1 ghi trén Gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép.

Phai tra cé tuee, Igi nhuén

Khoan phai tra v& cb tirc, loi nhuan duoc ghi nhan tai thoi didm doanh nghiép khéng co quyén tir
chéi nghia vy chi tra cb tie, Igi nhuan cho cac ¢b déng, thanh vién gop von theo quy dinh cla
phap Iuat c6 lién quan hozc Diéu 1& doanh nghiép.

Phan phéi lgi nhudn

Viéc quan ly, st dung va phan phéi lgi nhuan sau thué chwa phan phéi clia doanh nghiép dugc
thwe hién theo quy dinh cla phap luat doanh nghiép, co ché tai chinh hién hanh sau khi dwgc Dai
hoi cb déng théng qua.

Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu v& cung cép dich vy dwee ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cay. Truedng hop giao dich vé cung cAp dich vy lién quan dén nhiéu nam thl doanh
thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phén cong viéc hoan thanh vao ngay lap B&o cdo tinh
hinh tai chinh gitra nién d ctia nam do.

L&i tién guvi

L&i tién glri dwgc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tién glvi va
& suat ap dyng.

Thu nhap dau tw

LA&i tir cac khodn dAu tw dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 quyén nhan khoan I&i. Thu nhap [&i cho vay
dwoc ghi nhan theo céc thda thuan nhap gdc hogc dwoc thanh toan theo cam két tra no clia bén

cho vay.
Thu nhép khac

Khoan thu nhap khac trong ky chil yéu 1a khodn phi cac dbi tac dé tra cho Cong ty dé co6 quyén
tham gia gép von phat trién Dy &n Khu phire hop cao éc van phong - thwong mai - khach san va
chung cu (Dragon Riverside City) tai s6 628 — 630 V& Van Kigt, Phuong Cho Quan, Thanh phd Ho
Chi Minh. Trong trwéng hop ddi tac rat khdi Hop dong hop tac, Cong ty phai hoan tra lai vén gop
va bdi thweng thiét hai (chi phi st dung vén), nhung khéng bao gdm khoan phi d& c6 quyén gop

vén nay.
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban 1a tdng chi phi phat sinh cla dich vu ban ra trong ky theo nguyén tdc phu hop
v@i doanh thu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN BQ
Sé 628-630 V& Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO {TIEP)
Céc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

4,

4.12

413

414

4.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Chi phi di vay

Viac vén hoa chi phi di vay phai tuan thd Chuén myc ké toan Vigt Nam sb 16 - Chi phi di vay. Chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw xay dyng hodc san xuét tai san d& dang dugc vén
hoa vao nguyén gia khi théa mén céc didu kién quy dinh. Céc khoan thu nhap (lai tién givi) phat
sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khoan vay riéng biét dwoc ghi giam chi phi di vay phat sinh khi vén
hoa (tir 6 lam gidm nguyén gia tai san).

T4t ca cac chi phf di vay khac khong dd diéu kién vén hoa dugc ghi nhan vao Bao cao két qua
hoat ddng kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung clia doanh nghiép gdm céc chi
phi vé& lvong nhan vién bo phan quén ly doanh nghiép (ti¢n Iwong, tién cang, cac khoan phu cap,
...): Bao hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cGia nhan vién quan
ly doanh nghiép; Chi phf vét liéu van phong, cong cu lao dong, khau hao TSCD dung cho quan ly
doanh nghiép; Tién thué d4t, thué mon bai; Khodn 1ap dw phdng phai thu kh6 doi; Dich vy mua
ngodi (dién, nwoc, dién thoai, fax, bao hiém tai sén, chay nd, ...); Chi phi béng tién khac (tiép
khach, héi nghj khach hang).

Lai co ban trén cd phiéu

L&i co ban trén ¢ phiéu duge xac dinh bing loi nhuan/(16) phan bd cho ¢d déng s& hiru cb phiéu
phd théng trr (-) sb trich quy khen thwdng, phuc loi, sau d6 chia cho sb lwgng binh quén gia
quyn ctia cd phiéu phd théng dang Ivu hanh trong ky. SO luvgng ¢ phiéu lwu hanh khong bao
gdm cb phiéu mua lai ctia chinh minh.

Lai suy giam trén cd phiéu
Lai suy gidm trén cd phiéu dwoc xac dinh béing loi nhuan/(18) phan bd cho ¢b déng s& htru cd
phiéu phd thong trir (-) S6 trich quy khen thudng, phic loi, sau dé chia cho Sé binh quan gia

quyén ciia cd phiéu phé thong dang luu hanh cong (+) S6 Iweng cb phiéu phd théng dy kién phat
hanh thém.
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