~
)

SAVIMEX

-/

r

ONG MUA BAN CAN HO

PR R R L X R Ry PR R Py Y YRS

thang nam 200

SO

dong

y ngay

K

-
A

| FriiMadi
U yubii A

]

P Lot

H

r

4
<
-
Q
Q
QO
Z
=
Q
Q
Z
=
==
&
Z
<
=
=

.\LML-«L\

HOP D

EVN LAND
SAIGON




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh Phac
o0o

HQP DPONG MUA BAN CAN HQ

DU AN CHUNG CU NGQC LAN
o0o -

Hop dong s6 : ..ovevevens /HD-EVNLSG-NL

Can cu Luét Nha & nam 2005;

Cian cr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét va huong din thi hanh Luat Nha &;

Can cr Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua B Xay dung
hudng din thye hién mot s ndi dung cua Nghi dinh sd 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nam 2006 cua Chinh phut quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha 6;

Cin ot Thong tu s 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cia Bo Xdy dung vé
quy dinh mét s6 noi dung vé cip gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va huéng din miu
hop déng mua ban can hd nha chung cu trong dy 4an du tu xdy dung cia td churc kinh
doanh nha &;

Can cir Quyét dinh s6 49/2001/QD-TTg ngay 10 thang 04 nam 2001 cua Thu tuéng chinh
phu vé viéc chuyén thé thanh Cong ty C6 phan Hop tac kinh té va Xuét nhap khau
SAVIMEX; Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va dang ky thué s 0302317892 ngay
29 thang 07 nam 2009 (déng ky thay dbi 14n thir 8) cta S& K& hoach Piu tu;

Can ctr Quyét dinh s6 6450/QD-UB ngay 24/12/2004 ctia UBND thanh phd Ho Chi Minh
vé viéc thu hdi va glao d4t cho Cong ty Cb phan Hop tac kinh té va Xuét nhap khéu
SAVIMEX (Cong ty cb phdn SAVIMEX) dé diu tu xdy dung chung cu cho nguoi thu
nhap thép tai phuong Phi Thuan, quén 7, thanh phd Ho Chi Minh;

Can cr Quyét dinh s6 103 8/QD UB ngay 08/03/2005 ciia UBND thanh phé H6 Chi Minh
vé viéc diéu chinh quyet dinh s 6450/QD-UB ngay 24/12/2004 cia UBND thanh phd Hb
Chi Minh vé thu hdi va giao d4t cho Cong ty C& phan Hop tac kinh té va Xuét nhap khiu
SAVIMEX (Céng ty cb phian SAVIMEX) dé ddu tu x4y dung chung cu tai phudng Phu
Thuén, quan 7, thanh phd Hd Chi Minh;
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- Ciin cir Cong van s6 156/UBND-QLDT ngay 29/10/2008 cia UBND quén 7 vé viéc thoa
thuén quy hoach xdy dung khu chung cu Ngoc Lan tai phuong Phti Thuin, quan 7 do
Cong ty C6 phin Hop tac kinh t& va Xuét nhap khiu SAVIMEX lam chu diu tur:

- Cén cir Quyét dinh s6 157/QD-SXD-PTN ngay 16/12/2008 ctia S& X4y dung v& viée phé
duyét du 4n dAu tur xay dyng chung cu clia Cong ty Cb phin Hop tac kinh té va Xut nhép
khiu SAVIMEX (Céng ty cb phin SAVIMEX) tai phuong Pht Thuén, quin 7;

- Cin ct Gidy chimg nhin quyén sir dung dit sé T00680/4a ngay 06/05/2009 cua S¢ Tai
nguyén va Mdi truong;

- Can cir Hop dbng uy quyén sé 21/HPUQ ngdy 26/11/2009 dugc ky két giira Cong ty cb
phéin Hop téc Kinh té va Xult nhip khdu SAVIMEX (Céng ty cb phin SAVIMEX) va
Cong ty C6 phéan Bét dong san Sai Gon Vina;

- Cén clr kha ning va nhu ciu cia cac bén.

HOm nay, ngay thing nam 2009 tai San giao dich Bit dong san EVN LAND SAIGON,
hai bén gom:
BEN BAN CAN HO (sau day goi tat Ia Bén A)
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC SAI GON VINA

Tru'so tai : 8 — 8 Bis Ham Tur, Phuong 1, Quéan 5, TP.HCM.

Diénthoai  :08.2241 8282 Fax: 08. 3526 2524

Tai khoan s :4211.10.00.S0.03888 — tai Ngan hang TMCP An Binh TP.HCM.
Misd thué  : 0305316946

Daidiénbéi  : Ong NGUYEN QUANG HIEN Chtrc vu: Téng Giam déc

BEN MUA CAN HO (sau day goi tit 1a Bén B)

Ong , sinh ndm
CMND sb : do cip ngay
Ho khéu thuong tra :

Dia chi lién lac
Dién thoai

va Ba : , sinh nim
CMND sb : do cip ngay
Ho khéu thuong tra

Dia chi lién lac
Dién thoai

Hai bén thoa thuén giao két hop dong nay voi nhing diéu khoan va diéu kién dugc quy
dinh dudi day :
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PIEU 1: POI TUQGNG HOP PONG
Bén A dbéng y ban va bén B dbng y mua cin ho thudc du an chung cu Ngoc Lan, toa lac
tai phuomng Phtt Thuan, quén 7, thanh phd Hd Chi Minh véi nhitng dic diém duéi day :

1.1. Pic diém cin hj :

1.1.1

1.1.2

1.1.5

Loai can hd
Téng
Mai cén hd

Dién tich cdn hd lam co s& thanh toan: m’

Téng dién tich can ho lam co s¢ thanh toan (tim tudong dbi v4i tuong chung, phu bi
dbi voi tudong riéng) la: m? (sai s cho phép + 1%). Dién tich nay bao gbm dién
tich theo hinh chiéu bing cac khung, cot, tudng bao xung quanh, dién tich hop gain
k¥ thuat, baywindows, ban cong, 16gia,...

Dién tich cin ho ghi trong Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha & (tinh theo tim
tuong) 1a:  m? (sai s& cho phép + 1%) va dién tich ndy khong anh huong dén gia tri
hop dong.

Phén dién tich cua tda nha bao gdm: khung, cét, twong chiu luc, twong phén chia cac
cdn hd, mai nha, hanh lang, ciu thang b0, thang may, dudng thoat hiém, noi dé hé
théng cé’lp dién nudc, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc,
bé phét, thu 16i, ctru hoa, chd thu gom rac, hop k¥ thuat, va cac phén dién tich khac
dit dudi su quan ly ctia Ban quan tri nha chung cu.

Nam x4y dung (ghi ndm hoan thanh cong trinh):

Can ho trén thudc tdoa nha chung cu Ngoc Lan duong Phu Thuén, phudong Phu
Thudn, quén 7, thanh phé Hb Chi Minh.

Cac dac diém khac néu tai phin mé ta cin hd dinh kém theo hop dbng nay, phan md
ta can ho 12 mot phan khong tach rdi ctia hop ddng nay.

1.2. Pic diém vé dat xay dung toa nha chung cu c6 cin ho néu tai khoéan 1.1 Piéu nay :

- Thira dt s6 : 102
- To ban dd s : 55 (Theo tai liéu do nam 2003)
- Dién tich str dung chung : 5.443 m>.

PIEU 2: PON GIA - TRI GIA CAN HQ VA PHUONG THU'C THANH TOAN

2.1 Don gia: ddng/m? (chua bao gém thué GTGT).
Pon gia nay tinh cho 1m? dién tich cdn ho néu tai diém 1.1.2 khoan 1.1 Diéu 1 cta hop
ddng nay.

Don gi4 nay khong thay ddi trong sudt qua trinh thyc hién hop dong.
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2.2 Tong gia trj ciin hé phai thanh toan : déng

(BARG CRIE ..o dong)
Trong do:
Giatricinhd : m’x dbng/m” = ddng
(BANG CREE .o veeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeee s sse oo e e e e eeeeeeee déng)
Thué GTGT : dong x 10% = dong
(Bang chif : ....ooouveeveen... ettt e e e oo dong)

2 e déng)

Téng gia tri nay la gid trj thanh toan chinh thirc ciia hop ddng, khong thay dbi trong subt
qué trinh thuc hién hgp ddng va khéng bao gbm :
- Lé phi trude ba khi Bén B dugc cdp Gidy chitng nhan quyén s& hitu nha &.
- Cac khoan phi, 1¢ phi khac do Nha nuéc quy dinh lién quan dén viéc thuc hién cac
thii tuc cip Gidy chiing nh4n quyén sé hitu nha &.
- Chi phi quan ly: bao gém nhung khong gidi han boi chi phi sir dung dién, nuéc,
dién thoai, internet, truyén hinh cap, chi phi str dung cac tién ich nhu: giit xe, 1dy
rac, thang mdy, vé sinh cdng cong, hé thdng dén chiéu sang cong cong, hd boi, bao

vé, ...

Truong hop dién tich cén ho khi giao nha thyuc té vuot ra ngoai sai sb cho phép = 1% so

© v6i dién tich lam co sé thanh toan da quy dinh tai diém 1.1.2 khoan 1.1 didu 1, thi gié tri

.. hop ddng s& dugc didu chinh lai theo dién tich ban giao thuc té.

2.3

24

Chi phi béo tri cin hd: bing 2% (hai phén tram) gié tri cin ho. Bén B phai ndp chi phi
ndy cho don vi quan ly van hanh nha chung cu hodc Ban quan tri nha chung cu khi nhin
ban giao cin ho.

Viéc quén ly va sir dung phi ndy do don vi quéan Iy van hanh nha chung cur hodc Ban
quan tri nha chung cu thuc hién theo quy dinh phap luat hién hanh.

Phwong thirc thanh toan:

2.4.1 Bén B thanh toan cho Bén A béng tién mat (ndp tai bén A hodc bén thir ba do bén A

uy quyén thu ho) hoic chuyén khoan. Can ctr xdc dinh viéc Bén B da thanh toan la
Phiéu thu tién timg dot do Bén A phat hanh hodc chimg tir chuyén khoan ciia Ngan
hang do Bén A chi dinh (cu thé).

Tién dj thanh todn cu thé nhuw sau:

Téng gia tri can ho: déng.
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A

ia tri FORY
Gia trj So tién

Lan Théi han thanh toan | Thué GTGT ,
thanh . « LA thanh toan
toan thanh toan cho cin ho (VND) (VND)
(VND)

Dot 1 10 ngay sau khi dit coc

Sau 03 thang ké tir ngay
bot 2 dong tién dot 1

Sau 03 thang ké tir ngay
Dot 3 déng tién dot 2

Sau 03 thang ké tir ngay
Dot4 | tong tidn dot 3

Sau 03 thang ké tir ngay
bot 5 dong tién dot 4

Sau 03 thang ké tir ngay
bot 6 doéng tién dot 5

Sau 03 thang ké tir ngay
Dot 7 | 6ng tidn dot 6
Dot 8 gtl(”)ng bdo ban giao cdan

9.

Théng bao lam tha tuc cp
Dot 9 giay ching nhan quyén s&

hiru Nha 6.

Téng cong
Trong trudng hop ngay dén han thanh toéan tring vao ngay nghi lam viéc theo quy
dinh cta phép luat thi ngay thanh toan 1a ngay lam viéc ké tiép ngay nghi do.

2.4.2 Khi bén B da thanh toan dugc t6i thidu bing 30% (ba muoi phén tram) tong gia tri
ghi tai khoan 2.2 cho bén A, néu bén B ¢6 yéu cau, bén A s& gi6i thi¢u cho bén B
vay tién tai ngan hang thich hgp dé bén B dugc tra gbp ddi véi 70% (bay muoi phén
tram) tdng gia tri con lai. Thoi gian tra gop, 1ai suit va phuong thirc hoan tra vbn vay
theo quy dinh cla ngén hang cho vay.

2.4.3 Truong hop bén B thanh toan 50% tbng gia tri hop dbng ngay khi ky hop déng, bén

B s& dugc giam 1% (mot phén tram) trén tdng gié tri thanh toan (chua bao gbm thué
GTGT, cac khoan thué, phi, 18 phi); hoic thanh toan 60% tdng gia tri hop dbng ngay
khi ky hop ddng, bén B s& dugc giam 2% (hai phén trim) trén tbng gia tri thanh
toan (chua bao gdm thué GTGT, céc khoan thué, phi, 1¢ phi); hodc 70 % tong gia tri
hop déng ngay khi ky hop dbng, bén B s& dugc giam 3% (ba phén trim) trén tbng
gia tri thanh toan (chua bao gbm thué GTGT, cac khoan thué, phi, 1& phi).
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2.4.4 S6 tién thanh toén cho mi dot thanh toén theo tién d6 néu trén bao gdm gi4 tri cin
ho va tién thué GTGT.

PIEU 3: CHAT LUQONG CONG TRIiNH

Bén A cam két bao dam chat lugng céng trinh chung cu Ngoc Lan tai phu'cmg Phu
Thuén, quin 7 trong d6 c6 cin hd néu tai diéu 1 hop dbng nay dung theo yéu ciu trong
thiét ké cong trinh.

PIEU 4: THOI GIAN VA PIEU KIEN BAN GIAO CAN HO

4.1 Bén A hoan thién va ban giao c¢in ho cho bén B vio ngay 30/9/2011. Hai bén théa thuan
thoi gian ban giao ¢6 thé sém hon hodc cham hon 04 (bbn) thang ké tir ngay nay. Sau
04 (bbn) thidng ma bén A van chua ban giao cin ho thi thoi gian gia han cu thé s& do bén
A théng bao bing vin ban, dong thoi chiu xur ly theo khoan 4.4 cua diéu nay.

4.2 Diéu kién ban giao va nhén cin h): Bén B da thanh toan di 95% (chin muoi ldm phan
trim) tdng gié tri cin ho va tién thué GTGT ghi tai khoan 2.2 diéu 2, ddng thoi hoan
thanh nghia vu ndp thué, cac khoan 1é phi, phi theo quy dinh ctia Nha nuéc.

4.3 Khi nhdn ban giao cin ho, hai bén cung ky vao bién ban ban giao cin hé, hop dong vé
viéc sir dung cdc tién ich, bién ban ban giao ban v& chi tiét (néu cd), cung céc tai liéu
lién quan dugc quy dinh tai cic Phu luc dinh kém cia hop ddng nay.

4.4 Trudng hop bén A ban giao cin ho chadm hon so véi du kién dugc quy dinh tai khoan

' 4.1 diédu nay thi bén A phai tra 14i cho bén B trén téng sb tién bén B da thuce ndp cho bén
A. Lai suét dugc ap dung 1a 14i suét tién guri ¢6 ky han 3 thang do Ngéan hang Nha nuéc
cong b tai thoi didm ban giao cin ho. Thoi diém bit ddu tinh 13i k& tir ngay 01/02/2012
dén ngay bén A théng bao ban giao can ho.

4.5 Diéu kién dé tinh 13i cham ban giao cin ho :
- Bén B d4 thanh toan ding va du theo cac ky han quy dinh tai diéu 2 cia hop ddng nay.
- Da thanh .todn dugc it nhit 70% tbng gié trj thanh toan néu tai diéu 2 cia hop ddng nay.

4.6 Trudng hop bén A d4 hoan thanh cin hé va cé théng bao nhén cin hd bang vin ban cho
bén B, nhung bén B khéng tién hanh lam tha tuc nhén cén ho theo thong bio cia bén A
thi bén B phai chju :

- Chi phi quan ly cén ho (do don vi quan 1y van hanh nha chung cu thong bio cu thé)
trong sudt thoi gian chua nhén nha.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
5.1 Quyén ciia Bén A
5.1.1 Yéu ciu bén B thanh toan du tidn mua can h$ dung thoi han ghi trong hop dong;
Trang 6
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5.12
5.1.3

514

Yéu ciu bén B nhén cin ho ding thai han theo théng bao ban giao cta bén A;

C6 quyén nging hogc yéu ciu c4c nha cung cdp ngling cung cip dién, nudc va céac
dich vu tién ich khac néu bén B vi pham nghiém trong Quy ché quan ly sir dung nha
chung cu ban hanh theo Quyét dinh s6 08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 ndm 2008
ctia BY Xay dung hodc Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu theo dé& nghi cla
don vi quan ly van hanh nha chung cu;

Pugc mién trir trach nhiém vé cac tranh chép, khiéu kién cia bén thir ba ddi voi cac
hanh vi ctia bén B ¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién hop déng nay cling nhu
trong qua trinh bén B sir dung va dinh doat can ho.

Trong qué trinh thyc hién hop dbng nay, néu cac tranh chép ctia bén thir ba dbi véi
bén B lam thiét hai dén quyén lgi, lgi ich hop phép cta bén A hodc 1am anh huéng
dén tién do du 4n thi bén B va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién d6i boi thuong
cac thiét hai thuc té phat sinh cho bén A va bén A dugc quyén don phuong chdm dut
hop ddng nay.

5.2 Nghia vu cia Bén A

5.2.1

522

523

524

5.2.5

52.6
5.2.7

X4y dung hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach tdng thé da dugc co quan Nha
nuée co thAm quyén phé duyét, dam bao khi nhan ban giao bén B ¢ thé str dung va
sinh hoat binh thudng.

Thiét ké cin ho va thiét ké cong trinh tuan theo cac quy dinh vé phap luat xay dung
(Thiét ké can ho va quy hoach tdng thé s& khong bi thay dbi trir trudng hop c6 yéu
ciu cta co quan Nha nudce ¢6 thAm quyén).

Pam bao tinh hop phap ciia viéc mua ban cin hd nhu duge mo ta trong hop dong
nay.
Ban giao cin hd cho bén B theo dung thoi han va diéu kién quy dinh tai khoan 4.1

va 4.2 didu 4 kém theo hd so huéng din st dung can hd theo dung cdng nang thiét
ké, b4ao hanh cin ho theo thoa thuén trong hop ddng nay.

Tién hanh céac tha tuc phap 1y cin thiét theo quy dinh cta phap luét hi¢én hanh dé bén
B dugc cép gidy chimg nhan quyén sé& hiru nha &, ban giao gidy chimg nhén cho bén
B khi bén B d3 hoan tit cac nghia vu dugc quy dinh trong hop dbng nay trong vong
6 thang, ké tir ngay hoan thanh thu tuc hoan cong cua du an chung cu Ngoc Lan.

Théng béo, huéng din bén B thuc hién cic phu luc hop ddng (néu co).

T6 chie Hoi nghi nha chung cu 14n dAu tién dé bau Ban quan tri chung cu. Lya chon
va ky két hop ddng v&i cong ty c6 chue nang chuyén mon dé quéan ly va van hanh
chung cu, dam bao an ninh trat ty va diéu phdi cac hoat dong cia toan bo hé théng
cac can hd thudc chung cu k& tir thoi diém dua vao st dung cho dén khi Ban quan tri
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5.2.8

5.2.9

PIEU 6:

dugc thanh 14p. Dé xuét lya chon don vi quan ly, van hanh chung cu dé Hoi nghi nha
chung cu 14n diu thong qua.

Tao diéu kién dé bén B duoc dé xuét nguyén vong ctia minh véi Ban quan tri nha
chung cu hodc don vi quan ly toa nha trong viéc hoan thién cin hd sau khi da nhan
ban giao. Céc dé xudt, nhu ciu thay ddi can ho cia bén B khong duoc lam anh
huéng dén két cu, hé théng ky thuat va kién trc chung cua toan cong trinh va phai
dugc bén A chip thusn bing van ban. Viéc thay ddi nay do bén B tu chiu tréch
nhiém va thanh toén tit ca cac chi phi lién quan.

C6 trach nhiém xuét héa don gia tri gia tang (GTGT).

QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

6.1 Quyén caa Bén B

6.1.1

6.1.3

Nhan can hg c6 chét lugng véi céc thiét bi, vét liéu néu tai phdn mé ta cin ho dinh
kém hop ddng nay va ban vé chi tiét (néu c6) theo thdi han dugc ghi tai diéu 4 coa
hop déng nay.

Yéu cdu bén A lam tha tuc ndp hd so cho co quan Nha nuéc c6 thdm quyén dé ¢é
nghi cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & dbi véi can ho theo thoi han dugc quy
dinh tai khoan 1 diéu 1 ciia Théng tu s§ 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam
2009 cua B$ Xay dung.

Str dung céc dich vu ha ta‘“mg do cac doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc
théng qua bén A sau khi nhén ban giao cin hd.

6.2 Nghia vu ciia bén B

6.2.1

6.2.2

6.2.3
6.2.4

6.2.5

6.2.6

Béo dam va chiu trach nhi¢ém vé ti céch phap 1y cita minh khi tham gia ky két hop
ddng nay.

Chiju trach nhiém vé viéc cung cép sb CMND, dia chi thuong tru, dia chi lién lac, sb
dién thoai cho viéc ky hop dong. -

Nhén va ky bién ban nhén ban giao can hd theo didu 4 ctia hop ddng.

Thanh toén tién mua cin hd cho bén A ddy du theo dung trinh ty vé thoi han va
phuong thirc thanh toén theo diéu 2 ctia hop ddng.

Nop 1€ phi truéce ba, cac khoan phi va 1& phi khéc lién quan dén viéc thuc hién tha
tuc cép gidy chung nhén quyén sé hitu nha & do Nha nudc quy dinh, thué GTGT.

Ky két voi don vi quan ly vin hanh nha chung cu vé viéc sir dung céc tién ich cong
cOng; ky cam két thyc hién dung ndi quy quén ly cin hd do Ban quan tri nha chung
cu hodc don vi quéan ly véan hanh nha chung cu ban hanh.
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6.2.7 Thanh toén cac chi phi quan ly, chi phi sitr dung dién — nudce - dién thoai — internet —
truyén hinh cép, chi phi sir dung céc ti¢n ich nhu: giit xe, léy rac, thang may, vé€ sinh
cong cong, hé théng dén chiéu sang cong cong, bdo v€ va cac dich vu tién ich khac.

6.2.8 Sau khi tiép nhan can ho, bén B cam két st dung ding cong ning thiét ké, khong
thuc hién bat ky viéc stra ddi nao dbi voi can ho lam sai 1&ch thiét ké ban déu va co
tac dong dén két cAu cong trinh, anh hudng dén céc tién ich cong cong cia can hd va
toan bd khu can ho.

6.2.9 Néu mubn cai tao, ning cip, sira chita hodc thay ddi bat ky mot chi tiét nao cia can
ho lién quan dén kién tric, két cdu déu phai duoc su chip thuin bing vin ban cia
bén A trong thdi han bao hanh va cia Ban quan tri /hodc don vi quan ly van hanh
nha chung cu sau thoi gian bao hanh. Truong hgp vi pham, bén B phai bdi thudong
chi phi sira chita, khoi phuc lai hién trang cdng trinh ban ddu cho bén A hodc Ban
quan tri /don vi quan Iy van hanh nha chung cu (néu cong trinh da hét thoi han bao
hanh).

6.2.10 Truong hop bén B chua thanh todn di s tién cho bén A theo quy dinh tai Diéu 2
ctia hgp dong, bén B khong dugc quyén chuyén nhugng hop dbng nay hodc chuyén
nhugng quyén va nghia vu clia minh theo hop déng nay cho bit ky bén thir ba nao
néu khong c6 su ddng y trudce bang van ban cua bén A.

6.2.11 Tai bat ky thoi diém nao, bén B hodc ngudi nhan chuyén nhuong ctiia bén B déu phai
tuan thi moi diéu khoan cua hgp ddng nay cung cac phu luc kém theo va hop dong
vé viéc sir dung céc tién ich ma bén B da ky véi don vi quan ly nha chung cu hoic
cic don vi cung cép.

6.2.12 Trudong hop bén B gdy ra thiét hai tai san chung thi phai bdi thuong va chiu trach
nhiém trudc phép luét.

6.2.13 Tuéan thu ndi quy quén ly chung cur /cin hd.

PIEU 7: BAO HANH

7.1 Bén A bao hanh cong trinh trong thoi gian 24 thang, ké tir ngay ban giao can ho.

7.2 Viéc béo hanh dugc thuc hién bing phuong thirc thay thé hojc sira chita céc hang muc
bi hu hong tré lai tinh trang tai thoi diém ban giao can hé. Trudng hop thay thé thi phai
dam bao cac thiét bi, vat liéu cung loai c6 chét lugng twong duong hoic tdt hon.

7.3 Khong thyc hién bao hanh trong céc trudmg hop cin hd, phin s hiru chung bi hu héng
do thién tai, dich hoa hodc do nguoi sir dung giy ra do sy bét cén, sir dung sai hodc tu y
stra chira thay ddi,

7.4 Bén B ¢6 trach nhiém kip thoi thong bao cho bén A khi ¢6 hu hong thudc dién dugc bao
hanh.
Trang 9
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7.5 Sau thoi han bao hanh dugce quy dinh & trén, viéc stra chita nhitng hu hong thudc trach
nhiém cua bén B.

PIEU 8: XU'LY VI PHAM PIEU KHOAN THANH TOAN vi PON PHUGNG
CHAM DUT HQP PONG
8.1 Trudng hop bén B khong thanh toan ding tién d6 nhu quy dinh tai khoan 2.4 Didu 2 ciia
hop dong nay, bén B phai chiu Iai sudt 0,05%/ngay tinh trén sé tién chiam thanh toan cia
dot thanh toan tién d6 cho bén A.

Viéc tinh 14i nay chi dugc 4p dung trong truong hop sau:

8.1.1 Trudng hop bén B khong thanh todn dung tién dé nhu quy dinh tai khoan 2.4 Didu 2
hop ddng nay ma khong ¢6 1y do chinh dang va khong dugc sy chép thuin gia han
bang vin ban cta bén A thi sau mudi lam (15) ngay ké tir ngdy dén han cua lin
thanh todn d6 ma bén B van khong thuc hién nghia vu thanh toan, bén B phéi chiu
phat vi pham va thoi diém bét diu tinh 13 1a ngiy tiép theo cua ngdy dén han cia lin
thanh toan dé. Sé tién nay dugc thanh toan ngay khi bén B thyc hién nghia vu cia
viéc thanh toén tré han hodc bén B thanh toin cho bén A cung lic véi 14n thanh toan
ké tiép theo tién d6 duoc quy dinh tai khoan 2.4 Didu 2.

8.1.2 Trudng hop bén B khéng thanh toan ding tién d6 nhur quy dinh tai khoan 2.4 Piéu 2
hop ddng nay ma c6 ly do chinh déng va dugc su chip thuin gia han thoi gian thanh
toan béng van bén ciia bén A thi bén B khdng phaéi chju phat vi pham do cham thanh
todn. Tuy nhién, sau mudi lam (15) ngay ké tir thoi didm hét han gia han ma bén B
vén khéng thanh toan va khong c6 sy ddng y bang vin ban cia bén A cho gia han
tiép thi bén B phai chiju phat vi pham do chim thanh todn. Théi didm bit dau tinh lai
1a ngay tiép theo cia ngdy hét han gia han cia 1in thanh toan do. S tién nay duoc
thanh toan ngay khi bén B thyc hién nghia vu clia viéc thanh toan tré han hodc bén B
thanh todn cho bén A cling luc véi 13n thanh toan ké tiép theo tién do dugc quy dinh
tai khoan 2.4 diéu 2.

8.1.3 Viéc vi pham néu tai diém 8.1.1 va 8.1.2 khoan 8.1 didu nay khong dugc vuot qua
bén muoi lam (45) ngay, ké tr ngay dén han cua I4n thanh toan d6. Néu qua thoi han
trén, bén A ¢6 quyén don phwong chdm dirt hop ddng va bén B chip thuan bi xtr ly
theo khoén 8.3 diéu nay.

8.2 Bén A c6 quyén don phuong chédm dit hop ddng ma khong phai bdi thuong thiét hai va
con buge bén B chju phat vi pham trong truéng hop bén B vi pham theo diém 8.1.3
khoén 8.1 diéu nay.

8.3 Trong truomg hop bén A don phuong chidm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 8.2 ké
trén, bén A dugc quyén chuyén nhuong quyén sé hitu cin hé coa hop ddng nay cho bt
ky bén thir ba nio ma khdng phai thong béo cho bén B va bén A chi hoan lai s6 tién ma

Trang 10

l4

%,

e ————————



8.4

85

8.6

8.7

bén B d4 ndp sau khi da trir di mt khoén phat vi pham hgp déng 1a ¥4 (mét phan hai) sé
tién bén B da ndp cdng voi khoan phat do cham thanh toén theo quy dinh tai khoan 8.1
cung c4c chi phi khac (néu c6). Thoi gian hoan tra sb tién nay cho bén B la trong vong
bay (07) ngay lam viéc sau khi bén A da chuyén nhuong thanh cong can hd cho bén tha
ba.

Bén B c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng ma khéng phai bdi thuong thiét hai
hodc chju phat vi pham trong truong hop chu dau tu bj rit gidy phép xdy dung toan
cong trinh hodc bi giai thé, pha san theo quy dinh phap luat hién hanh. Truong hop nay
bén A phai tra lai toan b s6 tién ma bén B di nép ma khong phai bdi thuong.

Trong trudng hgp bén A don phuong cham dirt hop dong trai véi quy dinh tai khoan 8.2
va cac quy dinh phép luat khac, bén A phai tra lai toan bo s tién ma bén B da ndp cho
bén A ddng thoi phai chiu phat thém % (mét phan hai) trén tdng sd tién bén B da nop
cho bén A.

Trudng hop bén B don phuong chdm dut hop ddng trai véi quy dinh tai khoan 8.4 thi
bén A chi hoan lai s tién ma bén B da ndp cho bén A sau khi da trir di mot khoan phat
vi pham hop dong 1a ¥ (mot phin hai) sb tién bén B da ndp cong vdi khoan phat do
chdm thanh toan theo quy dinh tai khoan 8.1 cung cac chi phi khac (néu c6). Thoi gian
hoan tra sb tién nay cho bén B 1a trong vong bay (07) ngay lam viéc sau khi bén A da
chuyén nhuong thanh cong cidn ho cho bén thir ba.

Ngoai tién phat do vi pham hop ddng ké trén, bén vi pham con phai bdi thuong nhitng
thiét hai va phai tra nhitng chi phi dé ngan chan, han ché nhitng thiét hai do vi pham hop
dong gy ra cung cac khoan tién phat phat sinh do viéc vi pham hgp dong nay dan dén
viéc vi pham hop ddng khéc lién quan va tién bdi thuong thiét hai ma bén bi vi pham da
phai tra cho bén thir ba tir hau qua truc tiép cua vi pham nay gay ra.

PIEU 9: THOT HAN CO HIEU LUC CUA HOP PONG

9.1

9.2

Hop ddng nay s& chdm dirt hiéu lyc khi hai bén d4 tién hanh ban giao va nhén ban giao
cin ho nhu quy dinh tai diéu 4 va hai bén da thuc hién dung, diy du trach nhiém cua
minh dugc quy dinh trong hop déng va ky bién ban thanh ly hop déng.

Hop dong nay chi ¢6 thé chdm dut truéc thoi han khi ¢6 vin ban théng nhét cua ca hai
bén hodc thugc mét trong cac trudng hop sau :

9.2.1 Khi co quan Nha nuéc co thim quyén ra quyét dinh dinh chi vinh vién cac hoat

dong dau tu xay dung du 4n ghi trong hgp ddng nay.

9.2.2 Néu mét trong hai bén vi pham céc thdéa thuan duge quy dinh tai cac diéu khoan cua

hop dbng nay hodc tai cac phu luc hop ddng (néu c6) dan téi viec néu hop ddng tiép
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tuc thuc hién s€ gdy thiét hai nghiém trong va phai chiing minh dugc cho bén con
lai.

9.2.3 Trudng hop bét kha khang theo quy dinh cta phép ludt din su 1am cho mét hoic ca
hai bén mét kha ning thyuc hién hop déng.

9.3 Trong bt cir treong hop nao, du hop ddng chim dut dung hodc trude thoi han nhu quy
dinh tai cac diéu khoan trong hop dong, hai bén phai tién hanh tha tuc thanh ly hop
dong va gidi quyét dirt diém cac van dé& con tdn tai theo quy dinh cta phdp luit hién
hanh cén ctr trén khdi Irong cong viéc da thuc hién cho dén thoi diém d6 va theo thoa
thudn tai hgp dong nay.

9.4 Bén nao c6 16i trong viéc din dén phai chdm dirt thuc hién hop ddng nay sé& chiu trach
nhiém theo théa thuin nhu trong trudng hop don phuong chim dut hop dong trai quy
dinh.

9.5 Khi chim dirt hop ddng trudc thoi han trong truong hop quy dinh tai diém 9.2.1 va
diém 9.2.3 khoan 9.2 cia diéu nay, hai bén khong phai dén bu thiét hai cho nhau; déng
thoi hai bén pha1 c6 trach nhiém két toan, xdc dinh mirc d6 hoan thanh cta hop ddng dé
gidi quyét cac van dé ton dong va lam c#n cir tién hanh thanh ly hop déng.

DIEU 10: PIEU KHOAN BAT KHA KHANG
10.1 Viéc khong thue hién hay cham tré thyuc hién cac nghla vu cua mot bén trong hop ddng
s€ khong bi xem 1a vi pham hop déng va duge mién trir trach nhiém néu xay ra do cic

+ su kién bat kha khang, bao gdm : hanh vi cta chinh quyén, thién tai, chién tranh, bao
© dong, pha hoai, dich bénh.

10.2 Khi ¢6 sy kién bt kha khéng xay ra mdt cach khach quan khong thé Iuong trude va
khong thé khic phuc duge mic du da 4p dung céc bién phap cén thiét trong kha ning
cho phép, bén gip su kién bit kha khang c6 nghia vu thong bao ngay cho bén kia bang
van ban dong thoi cung cép cac van kién chimg nhan thyc té, xac nhan cac chi tiét cia
sw ¢b gap phai va néu ly do tri hoén ctia viéc thuc hién hop dbng.

10.3 Trong sudt thoi gian sy kién bt kha khang xay ra, viéc thuc hién nghia vu ciia cc bén
dugc hoan lai cho dén khi khong con su kién bat kha khéng nita (ngoai trir nghia vu
phai dung moi nd luc cia minh dé tranh hodc loai trir nguyén nhéan gay ra su kién bat
kha khang).

PIEU 11: THONG TIN VA THONG BAO

11.1 Moi thay ddi vé trach nhiém, nghia vu va quyén loi trong céc diéu khoan da théa thuén
déu phai duogc hai bén thong bao cho nhau bang vin ban.
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11.2 T4t ca cac thong bao trong qua trinh thyuc hién hgp dong nay déu phai dwgc lam bang
tiéng Viét va gdi dén cac dia chi thong tin & trén hodc dia chi thay ddi sau nay theo
thong bdo cua céac bén.

11.3 Tét ca cac théng bao duogc goi bang thy qua buu dién hoac chuyén tay. Thong bao bing
thu dugc coi 1a d3 giri vao ngay déng ddu cua buu dién dén.

11.4 Ngay nhan thong bao theo quy dinh tai hgp dong nay dugc coi 1a sau 05 (ndm) ngay lam
viéc ké tir ngay déng ddu cia buu dién dén trong truong hop thong bao dugc guri theo
dudng buu dién.

PIEU 12: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
12.1 Bén B c6 quyén thyc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chép, cho thué dé o,
tdng cho va céc giao dich khdc theo quy dinh cta phap lust vé& nha & sau khi dwoc cép
gidy chimg nhan quyén sé hitu can ho do.

12.2 Truéc khi cép gidy ching nhin quyén sé hiru nha & déi véi cin ho, bén B ¢o quyén
chuyén nhugng cho bén thit ba, nhung bén B phdi thanh toan diy du theo tién do quy
dinh tai khoan 2.4 diéu 2 va phai dugc su ddng y bang vin ban cua bén A va phu hop
véi quy dinh hién hanh cta Nha nwéc.

12.3 Trong c4 hai trudng hop néu tai khoan 12.1 va 12.2 cta diéu nay, nguoi nhan chuyén
nhugng lai can hd dugc hudong quyén loi va phai thue hién cac nghia vu cia bén B duoc
quy dinh trong hop ddng va cac phu luc ctia hgp ddng nay.

12.4 Khi chuyén nhugng cin hé cho bén thir ba nhur ghi tai khoan 12.2 didu nay, bén B phai
tra cho bén A chi phi lam thi tuc chuyén nhuong bang 0,5% (khong phay nim phin
tram) téng gia tri cin ho va céc loai thué, chi phi do Nha nuéc quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong (néu co).

PIEU 13: CAC CAM KET CHUNG

13.1 Bét ky mot phén, khoan, muc hoic diéu nao cta hop déng ndy bi Toa an tuyén b 1a vo
hi€u; thi phén phén, khoan, muc hodc diéu d6 dugc xem 1a khong hiéu luc ddi véi cac
bén nhung sé& khong 1am mét hiéu luc cac phan, khoan, muc hodc diéu khac con lai cta
hop ddng nay.

13.2 Tat ca cac phy luc hop déng, cic bién ban va ban ké dinh kém déu 12 mot phin khong
thé tach roi va c6 hiéu luc phép 1y nhu hop ddng nay.

13.3 Moi stra d6i, bd sung hop ddng, tai liéu dinh kém (néu c6) phai duoc hai bén théa thuan
ky két thanh phu luc hop déng. Céc phu luc nay c6 gié tri nhu hgp déng va 1a mot phin
khong thé tach roi cia hop ddng nay.
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13.4 Trong qua trinh thyc hién hgp ddng, néu c6 van dé phét sinh, hai bén cing nhau ban bac
thoa thuan gidi quyét trén co s& ton trong quyén va lgi ich hgp phép ciia nhau cin cur
trén nén ting phap luat cia Viét Nam hién hanh.

13.5 Trong truong hop khong thé giai quyét v6i nhau bing thuong lugng, hai bén théng nhit
dua vu viéc ra Toa an c6 thim quyén dé giai quyét va phan quyét cia Toa 4n hai bén
phai thi hanh.

13.6 Moi vin dé khong duoc néu trong hop ddng nay s& ap dung phép ludt Viét Nam hién
hanh c6 lién quan dé giai quyét.

13.7 Hai bén x4c nhén d3 doc k¥, hiéu rd cac didu khoan va didu kién ghi trong hgp dong nay
va cong nhén ndi dung hop ddng dugc thé hién ding y chi cla ca hai bén. Hai bén cam
két thuc hién dung va dy du cac noi dung ctia hgp ddng nay.

PIEU 14: NGAY CO HIEU LUC VA SO BAN HOP DPONG
14.1 Hop déng c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi cic bén ky bién ban thanh ly.

14.2 Hop ddng nay gdm 14 didu 14 trang, phu luc hop ddng dinh kém va cé hiéu luc ngay
sau khi hai bén ky két.

14.3 Hop dong nay duoc lap thanh 06 (sau) ban bing tiéng Viét c6 cung gia tri phép 1y, bén
A git 05 (ndm) ban, bén B giir 01 (mdt) ban dé lam co s& thue hién.

PAI DIEN BEN B DAI DIEN BEN A
TONG GIAM POC
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PHU LUC HOP DONG SO 01

Phan M6 ta can hd

(Kem theo Hgp déng mua ban can hd nha chung cu Ngoc Lan

S6........

Can ho sé:
Tang:

Toa nha chung cu:

/2009 .ngay....... thang....... nam 2009)

Cac phu kién: Danh muc vét liéu hoan thién bén trong va bén ngoai nha.

TT Loai phong Chi tiét
1 | Phong khach San:
- L&t gach ceramic.
Tudng:
- Son ICl / Jotun hoac tuong duong
Tran

- Bé tong; trat vita XM; son nudc ICI / Jotun hoic
tuong duong

Ctra chinh
- Cira g6 chdng chay

Ctra s6: nhdm kinh
Thiét bi dién

- Cong tac: Clipsal hoac tuong ducong

- & c&m: Clipsal ho&c tuong duong

- Beén tran: Davis / Paragon hoac tuong duong
Dién thoai - Vién thong

- Cung cdp daura

- Cung cap & cdm : TV; &ng ten truyén hinh cap
Diéu hoa nhiét do

- Thiét k€ vi tri chd
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Phong ngt

San
- Sangé
Tudng
- Son ICI/ Jotun ho#c tuong duong
Tran |
- Bé tong; trat vita XM; son nudc ICI / Jotun hosc
tuong duong
Ctra chinh
- Canh clta gé MDF, son dau
Ctra sé
- Nhém kinh
Thiét bj dién
- Cong téc: Clipsal ho#c tuong ducong
- & cam: Clipsal hoac tuong duong
- Deén trén: Davis / Paragon hoc tuong duong
Dién thoai - Vién théng
- Cung c8p dau ra
- Cung cdp G c&m: TV; &ng ten truyén hinh cap.
biéu hoa nhiét do
- Thiét k€ vi tri cho
Ta am twong : khong co

Phong an

San:

- L&t gach ceramic
Tuodng:

- Son ICl / Jotun ho&c tuong duong
Tran

- Bé tong; trat vira XM; son nuéc ICI / Jotun hodc
tuong duong

Thiét bi dién
- Cong tic: Clipsal hoac tuong duong
- O cdm: Clipsal hoc tuong duong
- Peén tran: Davis / Paragon hodc tuong duong
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Khu vé sinh

San
-Lat gach ceramic
Tudng
- Op gach Ceramic Tran
- Tran thach cao khung nhém
Ctra chinh
- Clragb
Thiét bi dién
- Cong tac: Clipsal hodc tuong dudng
- 6 cam: Clipsal ho#c tuong duong
- Dén tran: Davis / Paragon ho4c tuong duong
Thiét bj vé sinh
- Phong tdm : VAch kinh
Chau xi : Inax ho3c tuong duong
Chau rira : Inax ho3c tuong duong
Voi nuée, voi tdm: Inax hoic tuong duong
B& phu kién 7 mén : Inax hodc tuong duong
Binh nuéc néng .

Phong bép

San:
- Lat gach ceramic
Tudng:
- Tuong 6p va son nuéc ICI / Jotun hodc tuong
duong
Tran
- Tran thach cao khung nhém
Thiét bi dién
- Cbng tic: Clipsal hoac tuong dudng
- & c&m: Clipsal ho#c tuong duong
- Deén tran: Davis / Paragon ho#c tuong dudng
Cac phu kién khac
- TG bép
- Ké bép
- Mat bang bép bang da Granite.
- Bén rira thép khong gi.

San phoi

San
- Lat gach ceramic
Tudng:
- Son ICl/ Jotun ho&c tuong ducng
Thiét bi dién
- Céng tac: Clipsal hoac tuong duong
- O c&m: Clipsal hoac tuong dudng
- Den tran: Davis / Paragon ho#c tuong dudng

Thang may
chung)

(s hitu

Schindler hoac tuong duong.
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Pudng éng cin ho

- Ong cép nudc : 8ng PPR ( Vesbo/ Wavin hoac
tudng duong )
- Ong thoat nuéc : Binh Minh

Phong chay, chita chay

Cung cép cac thiét bi phong chéng chay, bao chay,
bao khdi tdi tiing can ho loai
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PHU LUC HOP PONG SO 03

Ban Ndi quy quan ly sir dung cin hé chung cu Ngoc Lan
(Kem theo Hgp déng mua ban cén hé chung cw Ngoc Lan
SG......./2009 ngay ......thang ......nam 2009)

Diéu 1. Pham vi va déi tugng ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cac néi dung vé quén ly st dung nha chung cu Ngoc Lan
dudc ap dung déi véi cac chil sé hitu, ngudi st dung nha chung cu, chd dau tu hoac
cac ca nhan, t& chirc khac lién quan dén quan ly str dung nha chung cu nay.

biéu 2. Trach nhiém cla Cha diu tu

1.

Lua chon va ky hgp ddng véi doanh nghiép c6 chilic nang va chuyén mén dé quéan ly
van hanh nha chung cu (k& ca doanh nghiép truc thudéc Chil dau tu) ké tir khi dua nha
chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh lap. D& xuit doanh
nghiép quan Iy van hanh nha chung cu d& Hoi nghi nha chung cu Ian th& nhat thong
qua,

Thu kinh phi bdo tri phan sd hitu chung trong nha chung cu Ngoc Lan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 54 cla Nghi dinh s6 90/2006/NB-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cla
Chinh phd; thuc hién quan ly kinh phi b3o tri nha chung cu theo quy dinh clia phap luat
hién hanh;

Ban giao hé théng két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho cd quan quan ly
chuyén nganh & dia phuang theo quy dinh (trudng hdp nha chung cu ¢6 muc dich st

dung hén hop, Chil dau tu cé trach nhiém ban giao cac cong trinh ha tang néu trén khi
da ban hét phan s hitu riéng cho cac chii s hitu khac);

Huéng dan viéc st dung hé thong ha tang ky thuat va trang thiét bi trong nha chung cu
cho ngudi st dung nha chung cu:;

Ban giao 01 bd ban vé hoan céng va hé sd cé lién quan dén quan ly st dung nha
chung cu d6i véi phan s hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu luu gitr;

Chu tri t6 chitc Hoi nghi nha chung cu va clr ngudi tham gia Ban quan tri theo quy dinh
tai Quy ché quan ly s dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6
08/2008/QDB-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 clia Bo Xay dung (sau day goi tit la Quy
ché& s6 08);

Budc quyén ngiing cung cap hodc yéu cau cac nha cung cdp nging cung cap dién,
nuGc va cac cong trinh tién ich khac néu chl sd hitu can hé hoac cac thanh vién cla
can h vi pham nghiém trong Quy ché& 08 hodc vi pham cac quy dinh tai ban ndi quy
nay;
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Piéu 3. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu

1.

3.

Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu Ngoc Lan 1a don vi dugc Cha dau tu ky
k&t hgp dong thuc hién nhiém vu cung c¢8p dich vu quan ly van hanh nha chung cu nay
dam bao an toan, tiéu chudn, quy pham quy dinh;

Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu Ngoc Lan dudc ky két hgp dong phu véi
cac doanh nghiép khac cung cép dich vu cho nha chung cu (néu cb); giam sat viéc
cung cdp cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu déi v8i cac doanh nghiép néu
trén dé dam bao thuc hién theo hop déng da ky:;

Trach nhiém clia doanh nghiép quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha chung cu bao
gém quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong ctia hé théng trang thiét bi (bao gom
thang may, may bom nudc, may phat dién du phong, hé théng ha tang ky thuat va cac
trang thiét bi khac) thudc phan sé hitu chung hodc phan s dung chung clia nha chung
cu; cung cap cac dich vu (bdo vé, vé sinh, thu gom rac thai, cham sdc vudn hoa, cay
canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat déng binh
thuong;

b) Théng bao bang v&n ban vé nhing yéu cau, nhimg diéu can chia y cho ngudi st dung
khi bt dau sl dung nha chung cu; hudng dan viéc lp dat cac trang thiét bi thudc
phan sé hitu riéng vao hé théng trang thiét bi diing chung trong nha chung cu;

c) Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cla nha chung cu dé thuc hién viéc quan ly
van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngan nglta nguy cd gay thiét hai cho ngudi st dung nha chung cu
va slra chita bat ky chi tiét nao clia phan sd hitu chung ho#c trang thiét bi ding chung
trong nha chung cu bi hu hong ddm bao cho nha chung cu hoat dong dugc binh
thuong;

d) Thu phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh khi dugc Ban
quan tri nha chung cu uy quyén.

e) Phéi hdp véi Ban quan tri d& nghi cac co quan cép dién, nudc ngimg cung cap, néu
ngudi sif dung nha chung cu khéng thuc hién déng gép day dd, dung han chi phi quan
ly van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 clia Quy ché nay ma
khéng khéc phuc;

g) Binh ky 6 thang mét 1an, bao cdo cong khai vé cong tac quan ly van hanh nha chung
cu v8i Ban quan tri va phdi hdp véi Ban quan tri 18y y kién clia ngudi sir dung nha
chung cu vé viéc cung cép dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hgp v8i Ban quan tri, t& dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu va cac van dé
cé lién quan khac trong qua trinh quan Iy van hanh nha chung cu.
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Piéu 4. Ban quan tri nha chung cu

1. Ban quan tri nha chung cu Ngoc Lan do Hdi nghi nha chung cu bau ra, bao gém dai dién

cac chl s6 hitu, ngudi stf dung nha chung cu va dai dién Chui dau tu hoic don vi quan
ly nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han clia Ban quan tri nha chung cu

a)

b)

Chd tri H6i nghi nha chung cu; bao céo két qua cong tac quan ly st dung nha chung
cu trong thdi gian gitra hai ky H6i nghi;

B&o vé quyén Igi hop phap cla nhitng ngudi st dung nha chung cu trong viéc st dung
nha chung cu; kiém tra dén déc ngudi st dung nha chung cu thuc hién dang Ban noi
quy nay va cac quy dinh cha phap luat vé quan ly s&r dung nha chung cu; tao diéu kién
dé doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu hoan thanh tét nhiém vu theo noi
dung hop déng da ky két;

Thu thap, téng hop y kién, ki€n nghi clia ngudi st dung lién quan téi viéc quan ly st
dung dé phan anh vdi doanh nghiép quan ly van hanh, cac cd quan chitc nang, to
chire, ca nhan ¢b lién quan xem xét giai quyét;

Ky két hgp déng cung cép dich vu véi doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu
va hop déng bdo tri v8i doanh nghiép c6 tu cach phap nhan vé xay dung (viéc lya
chon cac doanh nghiép nay phai dudc théng qua Hoi nghi nha chung cu); theo doi,
giam sat viéc quan ly van hanh va béo tri nha chung cu theo ndi dung hop déng da ky
két d& quan ly van hanh va bao tri nha chung cu; nghiém thu, thanh toan va thanh ly
hop déng véi doanh nghiép quan ly van hanh, bao tri nha chung cu;

Truc ti&p thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan ly van hanh thu kinh phi quan ly
van hanh nha chung cu;

Kiém tra cac bao cao thu, chi tai chinh vé quan ly van hanh va bao tri nha chung cu do
doanh nghiép quan Iy van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién theo hgp dong da ky
két va bao cao v8i Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan nay;

Phd&i hdp vdi chinh quyén dia phuong, t& dan phé trong viéc xay dung nép s6ng van
minh, gitt gin trat tu an toan xa hdi trong nha chung cu dudc giao quan ly;

Pinh ky 6 thang mét 1an, Ban quan tri 1y y kién cla ngudi st dung nha chung cu lam
co sG dé danh gia chat lugng dich vu quan ly van hanh cla doanh nghiép quéan ly van
hanh nha chung cu;

Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

Pudc hudng phu cép trach nhiém va cac chi phi hgp ly khac phuc vu cho hoat déng
clGia Ban quan tri;

Khong dudc tu t8 chitc cac bd phan dudi quyén hoic tu bai mién hodc b8 sung thanh
vién Ban quan tri.
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3. Ban quén tri nha chung cu hoat déng theo nguyén tic tap thé, quyét dinh theo da sé.

4. Nhiém ky hoat dong cla Ban quan tri t§i da Ia 03 nam ké tir ngay Uy ban nhan dan cap
quén ky quyét dinh céng nhan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu clia chi s4 hitu va ngudi sir dung can hd nha chung cu

1. Quyén va nghia vy clia chl sé hitu can hd

a)

b)

Quyén sd hitu di véi phan dién tich san can hd da mua theo hdp déng;

Bugc quyén sl dung dién tich thudc phan sd hitu chung ciia nha chung cu nay, bao
gém cac dién tich quy dinh tai Diéu 8 clia Ban ndi quy nay;

Yéu cau ngudi c6 trach nhiém cung cdp thong tin, cong khai cac néi dung lién quan
dén quan ly st dung nha chung cu;

Ch&p hanh ddy dl nhiing quyét dinh clia H6i nghi nha chung cu;

Co trach nhiém thuc hién viéc bao tri dsi véi phan sd hitu riéng:

Boéng gop day dd, ding thai han kinh phi quan Iy, van hanh, bao tri phan sé hiu chung
va cac khoan kinh phi khac phai nép theo quy dinh clia nha chung cu:;

Tao diéu kién thuan Igi dé ngusi cé trach nhiém thuc hién viéc van hanh va bao tri
phan s hitu chung nha chung cu:

Chap hanh néi quy, quy dinh vé quan ly viéc s dung nha chung cu; thuc hién dung
cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong céng, an ninh trat tu;
phat hién va théng bao kip thdi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

Thuc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo diing quy dinh cla phéap luat;

Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi dugc uy quyén hgp phap
st dung can hd va cac t8 chirc, ca nhan khac co lién quan dén s dung cin hé cla
minh;

Khoi phuc lai nguyén trang ho#ic boi thudng thiét hai dsi véi phan sd hitu chung hosc
phan sd hitu riéng clia ngudi st dung nha chung cu khac bi hu hdng do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vy clia ngudi st dung hdp phap c&n hé

a)

b)

c)

d)
d)

bugc st dung hop phap phan sé hitu riéng czin hd khi dudc su déng ¥ clia chii s hitu
can hé va dugc slr dung cac phan dién tich thudc sé hitu chung ciia nha chung cu:;

Yéu cau chd s8 hitu cung c&p Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu va cac théng
tin lién quan dén viéc quan ly si dung nha chung cu;

Tham gia HG8i nghi nha chung cu, déng gép chi phi van hanh nha chung cu trong
trudng hgp cbé thoa thuan véi chil sé hitu;

Chap hanh day di nhimg quyét dinh clia Hai nghi nha chung cu;

Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cadc diém g, h, i, k, | clia khoan 1 Diéu nay.
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Diéu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly sir dung nha chung cu

1.

10.

Cdi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian hoac lam hu hdng tai san thudc phan sé hitu
chung hodc phan sit dung chung dudi moi hinh thic; duc pha, cai tao, thao dd hoic
lam thay d8i phan két cau chiu luc, hé thong ha tang ky thuat, trang thiét bi sir dung
chung, kién tric bén ngoai clia nha chung cu;

Phan chia, chuyén d8i phan sd hitu chung hosc phan st dung chung trai quy dinh;
Gay tiéng 6n qua mitc quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha chung cu;

Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat déc hai blra bai; gay thdm, dét, 6 nhiém moi
trudng; chan nudi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc phan sd hitu chung ho#c phan
st dung chung;

Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hodc ¢6 nhilg hanh vi khac ma phap luat khéng cho
phép; st dung vat liéu hoic mau sac trén mat ngoai can hd, nha chung cu trai véi quy
dinh; thay d&i két c4u, thiét k& clia phan sd hitu riéng hoic phan st dung riéng (xay
tudng ngan Ién mét san, di chuyén cac trang thiét bi va hé théng ky thuat gan véi phan
sG hitu chung, duc pha can hd, coi néi dién tich dusi moi hinh thiic);

St dung ho#c cho ngudi khac st dung phan s hitu riéng hodc phan st dung riéng trai
v@i muc dich quy dinh;

Nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc s8 hitu riéng hodc phan s dung riéng lam
anh hudng téi trat tu, my quan va méi trudng séng clia cac hd khac va khu vuc cong
cdng (néu nudi vat canh thi phai ddm bao tuan thl dang quy dinh cta phap luat);

Kinh doanh cac nganh nghé va céc loai hang hoa dé gay chay, né (kinh doanh han,
ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khac);

Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, & nhiém mdi trudng (nha hang karadké, vii
trudng, stia chita xe may, 6 t0; 16 mé gia stc va cac hoat dong dich vu gay 6 nhiém
khac);

S dung khdng ding muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi bao tri nha chung
cu (ap dung déi v8i chd dau tu, ban quan tri va doanh nghiép van hanh nha chung cu).

Diéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1.

Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé& bao tri phan
sd hitu chung khéng du (tir 2% khi ban can hé nha chung cu). MUc thu cu thé sé duoc
théng qua Hdi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mitc déng gép nay tuong (ng
véi phan dién tich s3 hitu riéng cla ting chii s8 hitu trong nha chung cu.

Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do UBND TP. H& Chi Minh quy dinh.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén cé thé thay déi tang thém, viéc thay déi
mic thu nay phai dudc tinh toan hop 1y va théng qua Hoi nghi nha chung cu.
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biéu 8. Phin dién tich thugc sd hiru, sit dung chung trong va ngoai nha chung cu;
phan dién tich thudc sd hiru riéng cta chu diu tu, clia cac chi s hitu khac (néu cé)
1. Phén dién tich thudc sé hitu chung cla nha chung cu bao gém (ghi cu thé dién tich, vi
tri dién tich ma thanh vién nha chung cu dudc quyén st dung chung theo quy dinh cla
Luat Nha &)
Céc dién tich st dung chung khéac cla nha chung cu (theo thoa thuan néu cd)

2. Phan dién tich thudc s hitu riéng clia chd dau tu toa nha chung cu Ngoc Lan bao
gdm (nhu cac can hd chua ban hét, cac can hd dang dudc chll dau tu cho thué, cac
cong trinh tién ich khac)

3. Cac dién tich thudc sé hitu riéng cla cac chil s8 hitu khac (néu c6) bao gdbm nhu cac
dién tich lam siéu thi, van phoéng, cau lac b6 thé thao ...

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, bd sung ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu
va mét s6 quy dinh khac."

Ghi cht : Ban néi quy nay chi cé tinh chét tham khao, c6 thé thay dbi cho phi hop voi cac
quy dinh ctia nha nwéc hodc theo yéu cau ctia Ban quan tri nha chung cw.

M pigu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi sira déi, bé sung ban ndi quy ndy; déng thdi, c6 thé dua ra mot s6 quy dinh
khic cho phit hop vé6i diéu kién cu thé ctia nha chung cu nhung phai ddm béo thng nhét v6i phép lut vé nha & va Quy ché
quan ly sir dung nha chung cu ban hanh k&m theo Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thiang 5 nam 2008 cta Bo Xay
dung.
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