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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA
628- 630 V& Van Kiét, Phuomg 1, Quén 5, Thanh ph H6 Chi Minh

BAO CAO CUA TONG GIAM bOC

Téng Giam déc Cong ty C4 phin BAt dong san S Gon Vi Na (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay Bao cdo
nay cling voi Bdo céo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nim 2014 da
duoe kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Céng ty Cé phin Bat dong san Sai Gon Vi Na tién than la Cong ty Cd phén Bét déng san Dién lyc Sai
Gon Vina duge thanh ldp va hoat déng theo Gidy chimg nhén dang ki doanh nghig¢p Cing ty ch phan
(goi tat 1a Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép) s6 4103008459 ngay 16 thang 11 nam 2007 do S0 Ké
hoach va Péau tu thanh phd H# Chi Minh cép.

Trong qué trinh hoat ddng, Céng ty da duge S& Ké hoach va Péu tu thanh phé Hb Chi Minh cép dicu

chinh Giay chiing nhin dang ky doanh nghiép thay doi nhur sau:

- Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6 4103008459 thay d6i 14n thit 1 ngay 11 thang 7 ndm 2008,
chuén y viéc bé sung nganh, nghé kinh doanh Céng ty;

. Giby ching nhan dang ky doanh nghiép s 4103008459 thay déi lan thir 2 ngay 3 thang 7 ndm 2009,
chuin y viéc thay ddi dai dién phan von cia céc ¢d dong sng 1dp trong Cong ty;

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0305316946 thay dbi lan thir 3 ngay 24 thing 12 nim
2010, chudn y viéc ting vén didu 18 tir 1.500.000.000 VND lén 626.258.340.000 VIND;

- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 0305316946 thay ddi lin thir 4 ngay 20 thang 10 nim
2011, chudn y viéc thay ddi dia chi try sé chinh Céng ty tir 8-8 Bis Ham Ti, Phudng 1, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh sang 628-630 V& Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh;

- Gihy chimg nhin déing ky doanh nghiép s 0305316946 thay d6i 13n thir 5 ngay 15 thang 5 nam 2012,
chuén v viéc thay dbi tén ciia Cong ty tir “Cong ty Cé phén Bét déng sin Dién luc Sai Gon Vi Na”
thanh “Céng ty C6 phén Bit ddng san Sai Gon Vi Na™;

- Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0305316946 thay ddi lin thir 6 ngay 6 thang 7 nam 2012,
chudn y viéc thay déi théng tin vé Chi nhanh Céng ty.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s& 0305316946 thay ddi lan thir 7 ngay 23 thang 7 ndm 2014,
chudn v cac viée thay dbi ngudi dai dién phap ludt ciia Cong ty tir dng Nguyen Quang Hién chirc
danh Téng Giam dbc sang éng V& Hifu Thién chirc danh Chu tich Hoi ddng quan trj, bo sung nganh,
nghé va thay dbi théng tin vé Chi nhanh Céng ty.

Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s 0305316946 thay doi lan thir 8 ngay 18 thang 8 ndm 2014,
chuén y cac viéc thay d6i thong tin ngudi dai dién phap luét cia Cong ty.

e Von diéulé - 626.258.340.000 VND
Téng sé cbphdn  : 62.625.834 ¢ phin
Ménh gid : 10.000 VND/cd phiéu

Tuy nhién, vén thure té g6p dén ngay 31 thang 12 nam 2014 14 518.258.340.000 VND, tuong duong
51.825.834 ¢b phiéu.

e  Trusé hoat dong

Tru sd chinh

Dia chi - 628-630 V5 Van Kiét, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh
bién thoai 0822418 282

Fax : 08 38 381 626



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA
36 628- 630, Duong V6 Van Kiét, Phuémg 1, Quin 5, Thanh phé H6 Chi Minh
BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

Mi s6 thué 10305316946

Chi nhénh

Tén chinhanh  : Chi nhanh Céng ty C6 phan Bit dong san Sai Gén Vi Na

Bia chi : $6 35, Dutmng Phii Thudn, Phuémg Phit Thugn, Quén 7, Thanh phé Hé Chi Minh
Ma sé thué :0305316946-001

s Hoat déng kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty hién nay la Kinh doanh bét déng san; Dich vu quan Iy
chung cu, nha cao ting; Dich vu quéng cdo bit déng san; Méi gidi bat dong san. Dinh gid bat dong
san; San giao dich bét déng san; Kinh doanh khéach san (dat tiéu chudin sao va khéng hoat déng tai tru
s&7); Xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, ha ting ky thuit; Tu vin xdy
dung (trir thiét ké cong trinh, gidm sét thi céng, khao sat xdy dung); Trang tri ndi thét;. ..

HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH, QUAN LY
Hai dong Quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y Céng ty trong ky va cho dén thai diém lép Béo cdo niy bao
gom:

Ho va tén Chirc v Ngédy b nhiém Ngéry mién nhiém
Hii dong quin fri

Ong V& Hiru Thién Cha tich

Ong N guyén Quang Hién Thanh vién

Ong Cao Pat Khoa Thanh vién 30/6/2014
Ong HS Quée Viét Thanh vién 30/6/2014
Ong Neuyén Thanh My Thanh vién

Ong Truong Nhu Phiie Thénh vién 30/6/2014

Ong Nguyén Quang Trung Théanh vién 30/6/2014

Ban kiém sodi

Ong Nguyén Duy Quée Viét  Trudng ban 30/6/2014
Ba Bui Thi Kim Rén Trréng ban 30/6/2014

Ong Thai Phong Linh Thanh vién 30/6/2014
Ba Nguyén Thi Hoang Yén Thanh vién 30/6/2014
Ong Pao Ngoc Phurong Nam Thanh vién 30/6/2014

Ba Ta Thi Tu}*ét MNga Thanh vién 30/6/2014

-

Ting Gidm dic

Y.

Ong Nguyén Quang Hién Téng Giam dbc

TiNH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nim 2014 va két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh kfét
thiic ciing ngay elia Céng ty duge trinh bay trong Béo cdo tai chinh dinh kém bao cao nay (tir trang 7 dén
trang 33).

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Téng Gidm déc Céng ty khiing dinh khéng 6 su kién nao khéc phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2014
cho dén thai diém lap Béo cdo nay ma chua duge xem x¢t dieu chinh s6 liéu hodc cong bo trong Bao cdo
tai chinh.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
6 628- 630, Pudng V& Van Kiét, Phudng 1, Quan 5, Thanh phd HS Chi Minh
BAO CAO CUA TONG GIAM DOC (tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Cdng ty TNHH Kiém toan - Tu vin Dat Viét (Vietland) da kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic tai ngay 31 thing 12 nam 2014, Vietland bay td nguyén vong tiep tuc duge chi dinh la
Kiém todn vién déc 1ap ciia Céng ty.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viée l4p Bdo cdo tai chinh phéan anh trung thue va hop

I¥ tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cia Céng ty

trong ky. Trong viée 1ap Béo cdo tai chinh nay, Tong Giam doc Cong ty can phai:

e Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung cédc chinh sich nay mdt cach nhét quan;

e Thuc hién cdc phan doan va cdc woe tinh mdt edch thin trong;

e Cong bb cic Chuén mue ké todn phai tudn theo cdc véin dé trong yéu duge cong b6 va giai trinh trong
Béo cdo tai chinh;

» Lap Bao céo tai chinh dya trén co so hoat déng lién tuc trir trudmg hop khong thé gia dinh ring Cong
ty sé tiep tuc hoat dong lién tyue.

Téng Giam déc Cong ty dam bao ring, Cong ty di tuéin thi cdc yéu cdu néu trén khi lap Bao cdo tai

chinh: cic sé ké toan thich hop duge hru gitt dy du dé phan anh tai bat ky thoi diem nao, véi mie

dé chinh xéc hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty va Bdo cdo tai chinh duge ldp tuan thi céc

Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé

lién quan tai Viét Nam.

Téng Giam dbe Cong ty ciing chiju trich nhiém trong viéc bao vé an toan fai san cua Cong ty va do
d6 di thye hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lin va cac vi
pham khic.

CONG BO CUA TONG GIAM POC

Theo ¥ kién ctia Téng Giam déc, Bao céo tai chinh dd phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2014, két quéa hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu
chuiyén tien t€ cho nam tai chinh két thic ciing ngay, phit hgp véi cac Chuan mure ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh hig¢n hanh co lién quan tai Viét Nam.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giic QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM bOC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

Bio cio kiem todn vé Bio cio tii chinh
Ching téi da thye hién kiém toan Béo cdo tai chinh cia Céng ty Co6 phan Bit dong san Sai Gon Vi
Na duge 1dp ngay 02 thang 02 nam 2015, tir trang 7 dén trang 33 bao gém Béang cin d6i ke TI:JdI'I tai

ngay 31 thang 12 nim 2014, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo cao luu chuyén tién cho
nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Téng Giam dée

Téng Giam dée Cong ty chiu trich nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao céo tai
chinh ciia Céng ty theo Chuin muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiem soat noi
bo ma Tong Giam doc xac dinh 14 cén thiét dé dam bao cho viée ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh
khéng cé sai sot trong ycu do gian lian hofic nhidm ldn.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhi¢m ctia Ching t6i la dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua cua cur;m kiém
toan. Ching t61 da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chuian mye
nay yéu cau Ching t6i tuén thu chuin muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thire hién cude kiém toan dé dat duge su dam bao hop 1y vé viée ligu Bao cdo tai chinh cia Cong ty
c6 con sai sot trong yéu hay khéng,

Cong viée kiém toan bao gom thyre hién cac thi tuc nhim thu thép céc bang ching kiém toan vé céc
s6 ligu va thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duge lura chon dya trén xét
dodn cia kiém todan vién, bao gbm dinh gia rii ro ¢d sai sot trong 3 yéu tr::mg Béo cdo tai chinh do
gian lin hodc nhém lan. Khi thuc hién danh gm cac rui ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat
ndi bg cia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nhim
thiét ké cac thit tuc kiém toan phi hgp véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra y kién vé hiéu quﬂ cua kiém soat ngi b cia Cong ty. Céng viée kiém todn ciing bao 26m danh gia
tinh thich hgp cta cac chinh sach ké toan duge é.p dung vé tinh hop ly cia cic wde tinh ké toan clia
Téng Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Ching téi tin tudng rang cic bapg chirng kiém toan ma Chung t5i da thu thap duoc la day di va
thich hgp lam co sé cho y kien kiém toan cia Ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kjen ctia Ching tdi, Bdo cdo tai chinh dd phan anh trung thue va hop Iy, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phin Bét dong san Sai Gon Vi Na tai thoi dlr?.‘m ngay
31 thang 12 nam 2014, cing nhu két qua hoat dtfmg kinh doanh, tinh hinh Iru chuyén tién té cho

nim tai chinh két thic cing ngiy, phu hop véi Chudn mye ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cdo tai chinh

Vin dé cin nhin manh

Chiing téi lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh V.19 trong Ban thu}rat minh B4o céo tai chinh, von diéu
1& cia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lan thi 8 ngay 18 thang 8 nam
2014 1a 626.258.340.000 VND, tuong dwong véi 62.625.834 ¢d phicu; tuy nhién, von thuc té gop dén
ngay 31 thing 12 nim 2014 la 518.258.340.000 VND, tuong dwong 51.825.834 ¢d phiéu.



BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng su 875/NQ-LSG DHDCP ngay 30 thang 6 nam 2014, Cong ty
se ding ky chao ban thém 38.174.166 b phleu véi ménh gia 10.000 VND/co phieu nhiam bo sung
von cho hoat déng kinh doanh. S6 lwgng cd phiéu sau khi phat hanh 12 90.000.000 ¢o phiéu, von diéu
Ié ciia Cong ty ting [én dén 900.000.000.000 VND.

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 02 thiang 02 nam 2015
Céng ty TNHH Kiém toan - Tu vin Dit Viét

VO THE HOANG - Giam dbc diéu hanh VAN NAM HAI - Kiém toin vién
Sé Gidy CN DKHN kiém todn: 0484-2013-037-1 6 Gidy CN DKHN kidm todn: 0832-2013-037-1
- Nhur trén

Luru Vietland



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA

Sé 628 — 630, Pudng Vo Van Kigt, Phudmg 1, Quan 5, Thanh phé Hé Chi Minh

BAOQ CAD TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 théng 12 ndm 2014
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BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thiang 12 nim 2014

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién

. Tién
. Cac khoan tuong diwomg tien

Céc khoin diu tu tai chinh ngiin han
Déu tr ngin han

Cic khodn phai thu ngin han

. Phai thu khach hang
. Tr trirdic cho ngudi bin
. Cac khoan phai thu khac

Hang tin kho

. Dy phong giam gid hang thn kho

Thi san ngin han khic

. Chi phi tra trée ngdn han

2. Thué gi4 tri gia ting duge khiu trir
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. Tai san ngfin han khéc

TAI SAN DAI HAN
Céc khodn phii thu dai han
Tai sdn ¢ dinh

. Tai san ¢b dinh hitu hinh

Newyén gid
Gid tri hao mon Iiy ké

. Tai san cb dinh vé hinh

Neguyén gid
(rid tri hao mon iy ké

. Chi phi x&y dung co bin d& dang

Bét dgng sin déu tr
Ciéc khodn dau tir thi chinh dai han

. Déu tw dai han khic
. Dy phong giam gid déu tur tai chinh dai han

Tai sén dai han khac

. Chi phi tra trirde dai han
. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma
sb

100

1140
111
112

120

Thuyét
minh

V.1

V.3
V.4
.3

V.6

V.7

V.8

V.9

V.10

V.11

86 cudi nim

MAU B 01-DN

Pon vi tinh: VND

S6 diu ndm

800.312.227.433

449.711.894.578
3.375.075.649
446.330.818.929

182.519.000.000
182.519000.000

67.2706.658.547
36.158.554.789
23.676.28%.839

7441.814.919

186.636.877.436
188.652.051.836
(2.015.174.400)

4.167.796.872

2.465.236
1.522.490.556
2.642.841.080

65.494,926.654

39.845.298.210
295.162.981
1.715.147.914
(1.419.984.933)
196.007.651
246.383.660
(50.376.009)
30.354.127.578

25.261.437.677
33.212.248.967
(7.950.811.290)

388.190.767
373.190.767
15.000.000

490.182.354.324

280.425.041.006
1.878.453.819
278.546.587.187

60.086.136.586
46.325.482.778
11.069.805.351

2.690.848.457

142.724.011.343
154.916.003.603
(12.191.992.260)

6.947.165.389
23.475.503
6.830.980.694
92.709.192

75.098.330.818

24.695.531.906
313.354.574
1.561.274.927

(1.247.920.353)
71.062.363
88.000.000

(16.937.637)
24.311.114.969

50.019.606.592
66.292.390.832
(16,272,784 .240)

383.198.320
373.198.320
10.000.000

055.807.154.087

565.280.691.142

Béo cdo niy 1a mit b phdn hop thanh cia Bdo edo tai chinh va phai dwgc dpe kém vai Thuyét mink Bdo cdo 1ai chinh

7




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

$4 628 — 630, Pudng V6 Vin Kiét, Phudng 1, Quin 5, Thanh phd HO Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2014

Bsmg ciin ﬂé}_l‘{é todn (tiép theo)

peem e

Sé cubi nim

S6 déiu nam

37.461.424.402

37.425.424.402
7.619.618.754
2.630.790.777
2.421.486.675
862.411.288
23.848.636.349
22.480.519

36.000.000
36.000.000

018.345.729.685

918.345.720.685
518.258.240.000
381.565.519.629

18.521.870.056

24.666.375.519

24.666.375.519
7.704.130.997
B09.376.259
2.281.323.961
324.301.000
13.446.902.383
100.340.919

540.614.315.623

540.614.315.623
518.258.340.000
1.465.519.629
20.890.455.994

N

Ma  Thuyét
NGUON VON i minh
A - NO PHAI TRA 300
I. Ng ngiin han 310
1. Phai tra ngudd ban 312 V.14
2. Ngurdi mua tré tién trudic 313 V.15
3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 314 V.16
4. Phai tra ngudi lao ding 315
5. Céc khodn phai tra, phai ndp ngan han khéc 319 V.17
6. Quy khen thuéng, phic lgi 323 V.18
1. No daihan 330
Phai tri dai han khic 333
B- NGUON VON CHU SO HUU 400
I. Vin chi sé hiru 410 V.19
1. Vén déu tr cia chi s& hiru 411
2. Vén khic cia cha & hirn 413
3. Loi nhudn sau thué clura phin phoi 420
II. Ngubn kinh phi va quy khic 430
TONG CONG NGUON VON 440

055.807.154.087

565.280.691.142

Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 02 thang 02 nam 2015

NGUYEN QUANG HIEN
THng Giam dbc

DUGNG MINH DUNG
K todn trutng —J[j

NGUYEN THI TUYET MAI
Nguwi 1ip biéu ‘

Beio cdo néy 1a mit bé phin hap théanh cua Bedo cdo tii chinh va phdi duge doc kém vii Thuyét mink Bdo cdo tai chinh
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